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NOI DUNG BAN CAO BACH

L CAC NHAN TO RUI RO
1. Rii ro vé kinh té

Su phat trién cta nén kinh té thuong duoc danh gia théng qua toc do ting truong GDP,
su bién dong vé lam phat, 13i suat hay ty gia hdi doai,v.v... cac yéu tb nay tac dong mang tinh
hé thng t6i nén kinh té. Nhimng bién dong bat thudng ciia cac yéu tb nay co thé gay ra nhiing
rtii ro cho céac chu thé tham gia vao nén kinh té.

Hién nay, kinh té toan ciu dang dimg trudc nhimng bién dong 16n. Su ting truéng chim
lai ctia nén kinh té thé gi6i, nhat 1a su suy thoai va lam phat cua nén kinh té My kéo theo sy
suy giam vé thuong mai, dau tu,v.v... s& tac dong dén hau hét cac nén kinh té trén thé gidi, dac
biét tac dong manh dén cac nén kinh té dang phat trién nhu Viét Nam. Theo s liéu tir Tong
cuc thong ké, toc do ting truong GDP trong qui 1/2008 dat 7,4%, trong d6 toc do ting ctia
nganh cong nghi¢p giam 1% so véi cung ky nam 20072; Quy 11/2008 tang trudng 6.5% (so
vo1 cung ky ndm trudc).

Nhu vay, su sut giam téc do ting truong kinh té ctia Viét Nam trong thoi gian téi nhu
du bao s& gy nhimg anh huéng nhat dinh ddi voi nhitng chu thé tham gia vao nén kinh té,
trong d6 c6 Cong ty C6 phan Xay dyng Song Hong.

2. Riiiro vé ldi suit

Niam 2007, ty 1¢ no/vén chu so hitu cia Cong ty vao khoang 52,44 %, trong d6 du ng
vay ngan hang & muc 23 ty dong, chiém khoang 15% von chi s& hitu ctia cong ty. Nhu vay,
¢6 thé nhan kha nang tu tai tro cta cong ty kha viing chic va dem lai cho cong ty sy chu dong
trong hoat dong kinh doanh cua minh. Tuy nhién, do hoat dong trong linh vuc xay dung, dau
tu kinh doanh bat dong san,cong ty cé thé phat sinh thuong xuyén nhu cau von tin dung. Do
vay, trong bdi canh tinh hinh 13i suit c6 nhiéu bién dong nhu hién nay, hoat dong san xuét
kinh doanh ctia cong ty s& bi anh hudng 16n boi rui ro vé vé 1ai suit khi cong ty vay ng ngan
hang.

3. Riii ro vé lam phat

Trong hai nim 2003, 2006, ty 1& lam phat ctia Viét Nam lan lugt & mirc xap xi 8,4% va
6,6%, ndam 2007, ty 1& lam phat ndm 1én t&i 12,63% (ngudn Tong Cuc Théng Ké). Theo du
bao nam 2008, ty 1& lam phat s& khoang 25%. Ty 1¢ lam phét cao ludn 1a yéu té c6 anh huong
tiéu cuc dén tinh hinh hoat dong kinh doanh cta cic doanh nghiép néi chung. Tuy nhién,
Cong ty ciing dé ra mot sd cac bién phap dé han ché rui ro nay thong qua ky két Hop dong
diéu chinh gi4, thwong luong cac diéu kién hgp dong, day nhanh thi cong cong trinh. Bén canh
d6, Nha nude c6 chinh sach cho phép diéu chinh gia xay dung khi c6 su bién dong nht dinh
trong gi ca nguyén nhién vat liéu dau vao. Vi vay, su anh hudng cua yéu té lam phat dbi voi
hoat dong cuia Cong ty dugc danh gia 1a khong 16n

4.  Riiiro vé luit phap
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La doanh nghiép c6 phan hoa tir doanh nghiép nha nudc, hoat dong ctia Cong ty cd
phan Xay dung Song Hong chiu anh huéng ciia cac vian ban phap luat vé Luat Doanh nghiép.
Pdng thoi, hoat dong san xut kinh doanh cta Cong ty chiu sy diéu chinh ctia Luat xdy dung
va cac chinh sach ctia Nha nudc c6 lién quan dén nganh xay dung nhu dinh hudng phat trién
nganh, cdc van ban quy hoach xay dung v.v... Ngoai ra, khi tré thanh cong ty dai ching va
niém yét c6 phiéu trén thi truong ching khoan, cong ty phai tuan theo Luat ching khoén, cac
vin ban phap luit vé chimg khoan va thi trudng chimg khoan. Hién nay, hé thong ludt phap
cua Viét Nam dang trong qua trinh xay dung va hoan thién do dé cac luat va van ban dudi luat
trén s& c6 thé dugc chinh sira cho phu hop véi sy phat trién cta nén kinh té. Nhing thay doi
nay s& c¢6 anh huong nhat dinh t6i sy phat trién ctia cong ty.

5. Riii ro dac thu

Cong ty co phan Xay dung Song Hong hoat dong chu yéu trong linh vyc dau tu - xay
dung nén c6 mot s6 rui ro dac thu nhu sau:

Riii ro vé canh tranh: Theo nhan dinh cong ty, hién tai c6 kha nhiéu doanh nghiép
hoat dong trong linh vuc xay dung, dau tu, kinh doanh bat dong san. Do vdy, tinh canh tranh
giita cac doanh nghiép s& ngay cang trd nén khdc liét hon. Canh tranh tat yéu dan dén sy giam
gia dich vu nhung van phai dam bao chét lugng dé giit vimg uy tin v6i khach hang. Trong khi
do, cac chi phi lién quan téi vat liéu xay dung, nhan cong.... ludn bién dong khién cho viéc
quan 1y cac chi phi dé dam bao hoan thanh cac cong trinh theo dung tién do gap kho khan. Vi
thé, cac yéu td trén c6 su anh hudng nhat dinh dén hoat dong san xuét kinh doanh cua cong ty.

Riii ro vé thi trwong: Cac linh vuc dau tu chi yéu hién nay duoc cong ty lwa chon 1a
dau tu tai chinh, vang va bat dong san. Mdi quan hé giita cac thi truong nay cé su lién quan
mat thiét voi nhau. Khi thi truong con lai ting truong, nha dau tu s& giam quan tdm dén mang
thi trudng bat dong san, 1am cho mang thi trudng nay c6 nguy co “dong biang” va anh hudng
dén hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép.

6. Riii ro vé bién dong gia cé phiéu

Viéc Cong ty c6 phan Xay dung Song Hong niém yét trén thi trudng chimg khodn sé
gop phan nang cao nang lyc tai chinh, khang dinh uy tin, thwong hiéu cua doanh nghiép ciing
nhu tdng cuong tinh thanh khodan, tao diéu kién cho doanh nghiép huy dong von, tao dong luc
dé hudng toi cong tac quan tri chuan myc va minh bach.

Tuy nhién, rti ro bién dong gia ca cd phiéu trén thi trudng ching khoan 1a didu khong
tranh khoi. Gia ca chimg khoan trén thi truong duoc quyét dinh boi nhidu yéu t6. Gia ca bién
dong co6 thé 1a do cung - cau cb phiéu, tinh hinh kinh té - x4 hoi hay su thay d6i quy dinh phap
ludt vé chimg khoan, yéu té tdm 1y ciia nha dau tu,... Sy bién dong gia ¢ phiéu co thé gay
anh huong dén thuong hiéu, gia tri cia Cong ty, tim 1y khach hang.

7. Rui ro khac

Mét s6 rai ro mang tinh bat kha khang nhu dong dét, hoa hoan, chién tranh, dich
bénh,... déu c6 thé gdy anh hudng it nhiéu dén hoat dong ctia nganh ciing nhu hoat dong cta
cong ty. Nhitng rui ro nay it c6 kha ning xay ra nhung néu xay ra c6 thé lam cham tién do thi
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cong cong trinh hodc gay thiét hai (pha hay mot phan hodc hoan toan) dén cong ty. Dé han
ché tdi da thiét hai, Cong ty da tham gia vao cac hop dong bao hiém cho tai san, con ngudi va
cac cong trinh xay dung.

II. NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NOI DUNG BAN
CAO BACH

1. To chirc niem yet

Cong ty C6 phan Xay dung Song Hong

Ong TRINH XUAN THANH Chtrc vu: Chi tich Hoi dong quan tri.
Ong PHAM HUNG Chue vy: Tong gidam déc.

Ong NGUYEN VAN HIEN Chirc vu: Truéng ban Kiém soat.

Ba  NONG THI THU TRANG Chirc vu: Ké toan trudng.

Chung toi dam bao rang cac thong tin va s6 liéu trong Ban céo bach nay 1a phu hop véi
thuc té dé nha dau tu c6 thé danh gia v tai san, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong san Xuét
kinh doanh va dinh huéng phat trién ctia Cong ty trong tuong lai.

2. T6 chirc tw vén:

Cong ty C6 phan Chirng khoan DAu khi

Ong DUONG MINH PUC Chirc vu: Téng Giam ddc

Bén c4o bach nay la mot phan cia Ho so ding ky niém yét do Cong ty C6 phan Ching
khoan Dau khi tham gia 1ap trén co s& Hop dong tu van niém yét voi Cong ty cb phan Xdy
dung Séng Hong. Chung t6i dam bao rang viéc danh gia va lya chon ngdn tir trén Ban céo
bach nay da dugc thuc hién mot cach hop 1y va can trong dua trén co so cac thong tin va sb
liéu do Cong ty c6 phan Xay dung Séng Hong cung cip. Ching t6i dam bao ring cac budc
thuc hién va ndi dung ctia Ban cdo bach nay da tuén thu theo ding trinh tu bét budc.

III. CAC KHAI NIEM

Trong Ban cdo bach nay, nhirng tir ngir dwéi diy dwoe hiéu nhu sau:

- T6 chirc niém yét : Cong ty ¢6 phan Xay dung Séng Hong.

- Cong ty kiém toan  : 1a cong ty kiém toan doc 1ap thuc hi¢én vige kiém toan Béo céo tai
chinh ctia Cong ty C6 phan Xay dung Song Hong.

- Ban cao bach : Ban cong bd thong tin ciia Cong ty vé tinh hinh tai chinh, hoat dong
kinh doanh nham cung cip thong tin cho nha dau tu ddnh gia va dua
ra cac quyét dinh dau tu chimg khoan.

- bibu 1é : Piéu 18 ctia Cong ty di duoc Pai hoi dong cb dong cua Cong ty CO
phan X4y dung Séng Hong thong qua.

- Vén diéu 1¢ : La s6 von do tat ca cac cb dong gop va dugc ghi vao Diéu 1¢ cta
Cong ty C6 phan Xay dung Séng Hong.

- C6 phan : Vén diéu 1¢ duoc chia thanh nhiéu phan bang nhau.

- C6 phiéu: : Chimg chi do Cong ty C6 phan Xay dung Song Hong phat hanh xac
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nhan quyén s& hitu cia mot hoic mot sd c¢d phan cia Cong ty CH
phan Xay dung Soéng Hong.

Ngoai ra, nhitng thuat ngit khac (néu c6) s& duoc hiéu nhu quy dinh trong Nghi dinh
14/2007/ND-CP ngay 19/01/2007 cua Chinh phu va cac van ban phép luat khac c6 lién quan.

Cac tir hodc nhém tir viét tat trong Ban cdo bach nay c¢6 n¢i dung nhw sau:

- Cong ty INCOMEX : Tén viét tat cia Cong ty C P Xay dung Song Hong.
- Tong Cong ty PVC : Tong Cong ty cb phan Xay lip Dau khi Viét Nam.
- Tap doan : Tap Poan Dau khi Viét Nam.

- PV Securities : Cong ty C6 phan Chig khoan Dau khi

- UBCKNN : Uy Ban Chung khoan Nha nudc.

- TTGDCK HN : Trung tdm Giao dich Ching khoan Ha Noi.

- PHPCP : Pai hoi dong cb dong.

- HbQT : HO1 déng Quan tri.

- BKS : Ban Kiém Soat.

-CP : C6 phan.

- CNCNV : Cén bd cong nhan vién.

- Thué TNDN : Thué Thu nhap doanh nghiép.

- UBND : Uy ban nhan dan.

- S6 KH-DT : S& Ké hoach — Dau tu

- Giay CNDPKKD : Gidy chung nhan dang ky kinh doanh

- Hanshin Engineering : Tap doan Hanshin Han Qudc
&Construction CO.,Ltd

Iv.
1.
1.1.

TiNH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC NIEM YET

Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién

Gidi thigu chung vé Cong ty

Téncongty:  Cong ty co phan Xay dung Song Hong

Tén tiéng Anh: Song Hong Construction Joint Stock Company

Ténviéttat:  INCOMEX

bia chi: S6 371- Hoang Hoa Thdm — Quén Ba Dinh - Thanh phé Ha Noi
Van phong giao dich : 164 Lo Dtic — Quan Hai Ba Trung — Ha Noi.

Dién thoai: (04) 39 72 72 96 Fax: (04)39727295
Website: WWWw.Incomex.com.vn

Tai khoan giao dich s6 2 111 000 000 2234 tai Ngan hang Dau tu Phat trién Ha Noi
Vén diéu 1& dang ky: 150.000.000.000 ddng (Mot trim nam muoi ty dong)
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Nganh nghé kinh doanh

Cong ty co phan xiy dung Soéng Hong hoat dong theo gidy phép kinh doanh sb
0103011599 do S¢ Ké hoach va Pau tu thanh phd Ha Noi cdp lan dau ngiy
17/04/2006, dang ky thay ddi 1an 6 ngay 13/1/2009 véi cac chirc ning:

(0]

(0]

Thiét ké két cau cong trinh dan dung, cong nghiép,

Thiét ké kién triic tong mat bang néi, ngoqi that doi véi cong trinh dan dung, céng

nghiép;

Thiét ké quy hoach chung; quy hoach tong thé, chi tiét ddi véi khu dé thi, khu dan

cuy,

Thiét ké san nén hé théng thoat nuoc, dwong noi bo vao khu do thi, khu dan cu,

khu cong nghiép;

Thiét ké quy hoach dién doé thi, néng thon, xi nghiép;

Thiét ké cdp dién, chong sét doi voi cong trinh xdy dwng din dung, cong nghiép;
Giam sat thi cong xdy dung cong trinh xdy dung dan dung cong nghiép;

Khao sat dia chdt cong trinh xdy dung;

Tuw van tham tra, tham dinh, quy hoach diw dn dau tie, ky thudt, ban vé thi céng va
tong dir todn cdc céng trinh dan dung, cong nghiép, giao théng, thiy loi, kj thudt
ha tang do thi va ni, ngoqi thdt (trong pham vi chirng chi di dang ky);

Kiém dinh chat heong céng trinh, thi nghiém xdy dwng;

Thi cong xdy dung céng trinh ddn dung, céng nghiép, giao théng, thuy loi, ha ting
ky thudt, céng trinh ngam, cong trinh va hé thong dién, vién thong va cdc cong

trinh ky thudt khdc, hoan thién cong trinh xdy dung;
Khoan phd bé tong, phd dé cong trinh xdy dung, di chuyén nha cira;

Tw vin, tham tra, tham dinh, quy hoach dir dn dau tw, ky thudt, ban vé thi cong va
tong du todn cdc cong trinh xdy dung dan dung, cong nghiép, giao héng, thiy loi,
ky thudt ha tang dé thi va néi, ngoai that (trong pham vi chimg chi da dang ky kinh
doanh);

Tuw vin dau tw (khéng bao gom dich vu tie van phdp ludt);

Pau tu, kinh doanh dich vu khéach san, nha hang. Kinh doanh dich vu an uéng.
Kinh doanh du lich lit hanh va cac dich vu phuc vu khach du lich (khong bao g&m
kinh doanh vii truong, qudn bar, phong hat karaoke),

Pau tw, kinh doanh bdt dong san véi quyén sé hiru hodc di thué. Moi gidi, dau gid

bat dong san (khéng bao gom dich vu tw vin gid ddt);

Kinh doanh thiét bi din dung, cong nghiép, y té, nguyén liéu, than, chat dot;
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1.2.

o Sdn xuat va kinh doanh cac san pham gom, sw vat lieu xay dung, sat thép;

o Kinh doanh van tai duong sat, duwong bg, dwong thuy, va cac hoat dong hé tro vin
taiy

o Cho thué phwong tién vin tdi, cho thué thiét bi xdy dung hodc thiét bi phd do 6
kém nguoi diéu khién;

o Kinh doanh xudt nhdp khéu cac loai hang hoa, thiét bi vt tu, vt liéu xay dung, y
1é, vin hoa, thé duc thé thao, nong, ldm san, thuc phcfm, ruou, bia, nwoc giai khat
6 ¢6 va c6 gas;

o Sita chita, lap dat, bao tri, bdo dudng cung cdp phu ting thay thé mdy moc, thiét
bi, phuc vu ngay cong, nong nghiép, giao thong, van tdi, khai thac mo, co khi, thiy
loi, thuy dién, tw dong hoa;

o Khai thac va ché bién khodng san, néng, lam sdn, thuc pham, dé g6 dan dung va
cong nghiép, khai thac quang kim loai den phuc vu luyén gang thép, khai thac da,

cat, séi, dat sét va cao lanh (tru loai khoang san Nha nudc ccfm).
Qud trinh hinh thanh va phdt trién

Cong ty C6 phan Xay dyng Song Hong tién than 1a Chi nhanh tai Ha Noi ctia Tong
Cong ty Xay dung Song Hong dugc thanh 1ap ngay 14 thang 06 nim 1997 theo Quyét
dinh s6 354/BXD-TCLD. Ngay 15/12/2004, dé phu hop véi dinh hudng va chién lugc
phat trién lau dai cia Tong Cong ty, Chu tich Hoi dong Quan tri Téng Cong ty Song
Hoéng di ra Quyét dinh s6 958/QD-HPQT-TCT vé viéc sap nhap Chi nhanh Téong
Cong ty tai Ha Noi vao Cong ty Dau tu Xay dung va Xuat nhap khau Ha Noi va liy
tén 1a Cong ty Pau tu Xay dung va Xuét nhap khau Ha Noi.

Ngay 21/02/2006, Bo truong Bé Xay dung c6 Quyét dinh sb 257/QD-BXD vé viéc
chuyén Céng ty Dau tu Xy dung va Xuit nhap khau Ha Noi thanh Cong ty C6 phan
véi tén goi 1a Cong ty ¢ phan Pau tu xay dung va Xuat nhap khau Ha Noi; Von diéu
1é ctia Cong ty 14 10.000.000.000 dong (mudi ty dong).

Ngay 9/5/2006, theo Quyét dinh sé 747/QD-BXD ciia Bo truong B Xay dung vé viéc
sira d6i ndi dung Quyét dinh s6 257/QD-BXD ngay 21/02/2006. Theo d6 Cong ty cd
phan s& ¢ tén 1a Cong ty c6 phan Xay dung Song Hong, tén viét tit 1a INCOMEX , c6
try s& chinh tai 371 Hoang Hoa Tham, phuong Liéu Giai, quan Ba Pinh, Ha Noi.
Cong ty chinh thirc hoat dong theo mo hinh cong ty cd phan theo Gidy Chimg nhan
Ding ky kinh doanh s6 0103011599 do S6 KH&DT Ha Noi cip ngay 17/04/2006 véi
von diéu 1é 1a 10 ty dong, trong d6 s& hitu nha nude (dai dién 1a Téng Cong ty Song
Hong) 40%; cac co dong khac: 60%.

Ngay 18/12/2006, Hoi ddng Quan tri Téong Cong ty Song Hong di ra Quyét dinh sd
552/QD-TC-HPQT vé viéc ban bét mot phan vén Nha nudce caa Tong Cong ty Song
Hong tai Cong ty c6 phan Xay dung Song Hong, theo do, s6 lugng c¢b phan ctua Nha
nude ban bét 1a 95.000 ¢d phan, twong duong 950 tridu dong ménh gia, chiém 9,5%
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vbn diéu 18 va hinh thic ban b6t phan von Nha nuée 13 thue hién ban dau gia ¢ phan
tryc tiép tai Cong ty Co phan Xay dung Song Hong. Sau khi ban bdt phan von Nha
nude, co ciu sé hiru ¢d phan méi tai Cong ty Incomex nhu sau: S¢ hiru Nha nudc (dai
dién 1a Téng Cong ty Song Hong): 30,5 %; cac ¢ dong khac: 69,5%.

Ngay 19/5/2007, Dai hoi dong ¢ dong ciia Cong ty dd ra Nghi quyét sd s 01/ NQ-
DHDCD, theo d6 théng qua phuong an ting von diéu 1¢ ciia Cong ty tir 10 ty dong lén
150 ty dong cho cac ddi twong 1a cd dong hién hitu, CBCNV cong ty va cac cd dong
chién lugc nhu bao gém Tap doan Dau khi Quéc gia Viét Nam, Tong Cong ty CP
Bao hiém Dau khi, Tong Cong ty Tai chinh C6 phan Dau khi, Cong ty CP Ching
khoan Dau khi, Tap doan Hansin (Han Qudc), Ngan hang Thuong mai ¢ phin Dai
Duong.

Ngay 26/10/2007, Hoi ddng Quan tri Tap doan Dau khi Viét Nam da co6 Nghi quyét sb
3604/NQ-DKVN thong qua Dé an chuyén d6i Cong ty cd phan Xay liap Dau khi thanh
Téng Cong ty cd phan Xay lip Dau khi Viét Nam (PVC). Theo Nghi quyét nay, Tap
doan Dau khi Viét Nam s& chuyén toan bd 2.700.000 ¢ phan, tuong duong 18% phan
v6n ma Tap doan dang nam giit tai INCOMEX sang cho Tong Cong ty PVC. Hién tai,
INCOMEX c¢6 von diéu 1¢ 150 ty dong, trong d6 Tong Cong ty PVC nim giir ty 18
18%, twong duong 2.700.000 c6 phan ciia INCOMEX

Hon 10 nim hoat dong trong linh vuc dau tu xay dung, INCOMEX la doanh nghiép c6
nang luc va kinh nghiém hoat dong trong cac linh vuc dau tu, kinh doanh bat dong
san, quan 1y du an, tu van thiét ké, thi cong xay lap cac hang muc cong trinh dan dung,
cong nghiép... Vi doi ngll k¥ su, can bg ky thuat c6 nang lyc, giau kinh nghiém, doi
ngii cong nhan chuyén nganh co tay nghé va thiét bi thi cong da dang.... INCOMEX
duogc cac chu dau tu, ddi tac tin cdy giao cho thi cong nhiéu loai hinh cong trinh c6 quy
moé 16n va phtc tap. Cac cong trinh do Cong ty thuc hién déu dam bao chit luong, ban
giao dung tién d6. Mot s6 cong trinh tiéu biéu do cong ty tham gia thuc hién nhu: Toa
nha Vin phong va Chung cu cao cap Bién Béc, Trung Tam Hoi nghi Quc gia, Tru so
Bd Khoa hoc va Céng Nghé, Cuc Pang kiém Viét Nam,Bao tang Van hoc Viét Nam,
Nha biéu dién da nang thanh phé Pa Nang, Nha may Xi ming Tuyén Quang, Chung
cu B4 -B14 Kim Lién....

V61 muyc tiéu “Ton trong, léng nghe xem loi ich cta khach hang, ddi tac, cod dong 1a loi
ich ctia chinh minh” va “Tu d6i méi, don dau co hoi, git hai thanh cong”, INCOMEX
dang ting budc hoan thién ciu trac bd may to chic dé dap ung yéu cau phat trién
trong giai doan t6i. Cung véi cac cong ty thanh vién va cac cong ty lién két,
INCOMEX ngay cang khang dinh thwong hiéu va vi thé ciia minh trén thi truong trong
va ngoai nudc.

Co céu té chirc va b may quan Iy ciia Cong ty

Co céu to chirc Cong ty hién nay nhu sau:
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TRU SO CONG TY

A 4

BAN QLDA BAN QLDA
- Tru so chinh Cong ty

Dia chi: S6 371- Hoang Hoa Tham — Ba Dinh - Ha N¢i

bién thoai: (04) 3723 67 18/3 723 6725 Fax: (04)3 7236715
- Van phong giao dich

Dia chi: S6 164- Lo Puc — Hai Ba Trung - Ha Noi

Dién thoai: (04) 39727296 Fax: (04)3 9727295

- Cac Ban Qudadn ly du dn:

-Ban Quan ly Dy an Khu B Kim Lién
bia chi: Phong 114 nha B7 (Cti)) TT Kim Lién
bién thoai: (04) 62139747/ 62 13 97 48

- Ban Quan Iy Dy an Xudn La
Dia chi: S6 371 Hoang Hoa Tham — Ba Dinh — Ha Noi.
Dién thoai: (04) 3.7 23 67 36
- Ban Quan ly Dy an Puong Thanh
Dia chi: S6 371 Hoang Hoa Tham — Ba Dinh — Ha Noi.
bién thoai: (04) 3723 67 36
3. Co ciu b) may quin ly cia Cong ty
Cong ty C6 phan Xay dung Séng Hong duoc t6 chirc va diéu hanh theo mé hinh Cong
ty Co phan, tuan thi theo cac quy dinh ctia Luat Doanh nghiép Viét Nam va céc vin ban phap
luat hién hanh.
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Co ciu bd may quan Iy cia INCOMEX

‘ PAI HQI PONG CO PONG \
HOI PONG QUAN TRI

BAN KIEM SOAT

BAN GIAM POC

Phong Phong
Keé toan To chue
tai chinh Hanh

3.1.  Pqi hji dong Cé dong

Dai hoi dong C6 dong (DPHDCD) 1a co quan co thadm quyén cao nhat ciia Cong ty bao
g0m tat ca cac cd dong co quyén biéu quyét hodc nguoi duge ¢ dong iy quyén. PHDCD co
quyén va nhiém vu nhu sau:

- Thong qua ké hoach phat trién ctia Cong ty; thong qua bao céo tai chinh hang nam, cac
béo cdo cua Ban kiém soat va Hoi dong quan tri;

— Thong qua viée bo sung, sira d6i Diéu 1é ciia Cong ty;

- Quyét dinh sb luong thanh vién Ho1 déng quan tri;

- Bau, bdi nhiém, mién nhiém thanh vién HDBQT, Ban kiém soat; thong qua viéc Hoi
ddng quan tri bd nhiém Tong giam dc;

- Quyét dinh tang giam vén diéu 1¢, thong qua dinh hudng phat trién ctia Cong ty, quyét
dinh dau tu hodc ban sb tai san c6 gia tri bang hodc 16n hon 50% tong gia tri tai san
ctia Cong ty tinh theo bao céo tai chinh d dugc kiém toan gan nhat;

- Quyét dinh bo may t6 chirc cia Cong ty va cac nhiém vu khac theo quy dinh ctia Diéu
18.

3.2.  Hpi dong Qudn tri (HPQT)

HPQT 1a t6 chic quan 1y cao nhit ctia Cong ty do PHPCPD bau ra gém 7 thanh vién
v6i nhiém ky 1a 5 (ndm) nim. HPQT nhéan danh Cong ty quyét dinh moi van dé lién quan dén
muc dich va quyén loi ciia Cong ty, trir nhitng van dé thudc tham quyén cuia PHPCD.
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HPQT c6 quyén va nghia vu giam sat hoat dong ciia Téng Giam ddc va nhitng can bd

quan 1y khéac trong Cong ty. Quyén va nghia vu cia HDQT theo quy dinh tai Diéu 1é Cong ty:

3.3.

Quyét dinh ké hoach san xuat kinh doanh va ngan sach hang nam;

Xéc dinh muc tiéu hoat dong va muc ti€u chién lugc trén co sé cac muc dich chién
lugc do Pai hoi dong c6 dong thong qua;

B6 nhiém va mién nhiém nhiing ngudi quan 1y Cong ty theo dé nghi ciia Giam ddc va
quyét dinh murc lvong cua ho;

Quyeét dinh co cau to chirc cua Cong ty;

Dé xuat mirc b tirc hang ndm va xac dinh muc ¢6 tirc tam thoi, to chirc viée chi tra co
tlre;

Duyét chuong trinh, ndi dung tai li¢u phuc vu hop Pai hdi dong c6 dong hodc thuc
hién céc thu tuc xin y kién c6 dong thong qua céc van dé quan trong;

bé xuat vi¢e tai co cau hodc giai thé Cong ty;

Céc quyen han va nhiém vu khac dugc quy dinh tai Diéu I¢.

Ban Kiém Soat

Ban kiém soat ciia INCOMEX bao gdm 03 (ba) thanh vién do Pai hoi dong c6 dong

bd nhiém, nhiém ky cua Ban kiém soat la nam (05) ndm; thanh vién Ban kiém soat c6 thé

duoc bau lai véi s6 nhiém ky khong han ché. Quyén han va nhiém vu cia Ban kiém soét:

3.4.

Thuc hién giam sat Hoi dong quan tri, Giam déc trong viéc quan 1y diéu hanh Céng ty,
chiu trach nhiém trude Pai hoi dong c6 dong trong viée thuc hién cac nhiém vu duoc
giao;

Kiém tra tinh hop 1y, hop phap, trung thuc va muc do can trong trong quan ly diéu
hanh hoat dong kinh doanh, trong cong tac t6 chirc ké toan thong ké va 1ap Bao céo tai
chinh;

Tham dinh b4o cdo tai chinh, tinh hinh kinh doanh, bao céo tai chinh hang nam va 6
thang ctia Cong ty, bdo cao cong tac quan 1y ctia Hoi dong quan tri;

Trinh bao céo tham dinh bao cdo tai chinh, bao cdo tinh hinh kinh doanh hang nim cta
Cong ty va bao cao danh gia cong tic quan 1y cua Hoi dong quan tri 1én Dai hoi dong
) dong tai cudc hop thuong nién;

Kién nghi Ho1 déng quan tri hodc Pai hoi d@)ng ) dong c6 cac bién phap stra ddi, bd
sung, cai tién co cu t6 chic quan 1y, diéu hanh hoat dong kinh doanh cua Cong ty;
Thuc hién cac quyén va nhiém vu khac duoc quy dinh tai Diéu 1¢;

Ban Gidm déc

Ban Giam ddc cua Cong ty bao gdm 05 ngudi: 01 Tong Giam dbc va 04 Pho Tong

Giam dbc. Tong Giam ddc 1a nguoi diéu hanh moi hoat dong san xuét kinh doanh hang ngay

cta Cong ty, Tong Giam doc c6 cac quyén va nhiém vy sau:
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3.5.

Quan 1y va diéu hanh cac hoat dong, cac cong viée hang ngay cua Cong ty thudc tham
quyén cua Tong Giam dbc theo quy dinh cta phéap luat va Piéu 18;

Thuc hién cac Nghi quyét ciia Hoi dong quan tri va Pai hoi dong c6 dong, ké hoach
kinh doanh va ké hoach dau tu cta Cong ty da dugc Hoi déng quan tri va Pai hoi déng
cb dong thong qua;

Ky két va t6 chuc thyuc hién cac Hop dong kinh té, dan su va cac hop dong khac phuc
vu hoat dong san xuét kinh doanh cua Cong ty;

Quyét dinh bd nhiém, mién nhiém, khen thudng, k¥ luat dbi voi cac chirc danh quan ly
ctia Cong ty ma khong thudc dbi twong do Hoi dong quan tri bo nhiém;

Tuyén dung, thué mudn va bd tri st dung ngudi lao dong theo quy dinh ctia Hoi dong
quan tri, dam bao phi hop v6i quy dinh ctia phéap luat va nhu cau san xuat kinh doanh
ctia Cong ty. Quyét dinh mirc lvong, phu cip (néu co) cho nguoi lao dong trong Cong
ty;

Pai dién Cong ty trudc phéap luat, dai dién Cong ty trong cac tranh chap cé lién quan
dén Cong ty;

Cac quyén han va nhi¢m vu khac dugc quy dinh tai Diéu 1€.

Cac Phong nghiép vu

Cong ty Co phan Xay dung Song Hong c6 cac Phong chirc nang sau:
Phong Té chirc - Hanh chinh: Phong T6 chitc — Hanh chinh c¢6 nhiém vu:

Cong tac td chure, can bo:

Xay dung phuong an ngan han, dai han vé cong tac sap xép to chirc bd may hoat dong
ctia cong ty. Quy hoach sip xép, dinh bién can bo, nhan vién toan Cong ty; Phdi hop
v6i cac phong, cac bd phan trong viée kiém tra danh gia trinh do chuyén mon, nghiép
vu CBCNYV;

Tuyén dung lao dong, quan 1y va sir dung ngudn nhan lyc;

Xay dung Quy ché tuyén dung CBCNV; 1ap ké hoach tuyén dung theo yéu cau SXKD
ctia Cong ty; thuc hién cong tac tuyén dung, thuyén chuyén cong tac, thoi viéc; phan
loai CBCNV, xtr 1y nhimng truong hop khong dap tng duoc yéu cau nhiém vy; diéu
phéi nhan lyc trong Cong ty theo yéu cau cong viée va san xuat; quan Iy nhan luc, hd
so nhan sy theo phan cap hién hanh ciia Cong ty; Lap va quan Iy danh sach trich ngang
CBCNYV toan Cong ty.

Cong tac dao tao:

Cong tac bao cao thong ké: Lap cac bao cio théng ké, bao gdm (Béao cio chit luong
CBCNV, bao cio bd tri nhan luc theo viing hoat dong cua Cong ty, bao cao danh sach
can bo chii chdt, bao cao phan tich chi tiét phan loai va bac thg cong nhan, bao cdo
théng ké vé dao tao, bao céo tuyén dung, bdo céo vé tién luong va thyuc hién céc ché do
chinh sach);
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Cong tac tién luong.
Cong tac ché do chinh sach.
Cong tac khen thudng - ky luat.
Cong tac soan thao van ban.
Cong tac Vian thu - Luu trir.
Cong tac quan tri hanh chinh va phuc vu.
Cong tac Bao v¢€ an ninh co quan.
Phong Tai chinh - Ké todn: Phong Tai chinh - K& toan c6 nhiém vu sau:
&3 Cong tac ké toan:

- Can ctr vao dic diém san xuit kinh doanh cua Cong ty lga chon hinh thtrc td chuc
cong tac ké toan thich hop;

- T6 chiic hé théng chung tir ké toan, t6 chirc ghi chép ban dau va luan chuyén chimg tir
khoa hoc, hop 1y; T6 chirc van dung hé thong tai chinh ké toan phu hop véi dic diém
SXKD va quy dinh ciia Nha nudc; To chirc hé thong s6 sach ké toan phu hop véi dic
diém SXKD cua don vi; T chire thuc hién ché d6 bao cao ké toan dang quy dinh, phu
hop v6i yéu cau quan 1y ciia Cong ty; To chirc luu trit hd so vé tai san, luu trit s6 ké
toan, bao cao ké toan va ching tir ké toan mot cach khoa hoc phu hop véi quy dinh caa
phap luat ciing nhu Piéu 1¢ ciia Cong ty.

X3 Cong tac tai chinh:

— Xay dung va t6 chirc thyc hién ké hoach tai chinh va 1ap bao cdo tinh hinh thyc hién ké
hoach thang, quy, ndm; Xéac dinh muic von luu dong, nguén von ngén han dé dam bao
du von cho san xuét kinh doanh; Xay dung ké hoach huy dong von trung, dai han, huy
dong kip thoi cac nguén von tai chinh vao SXKD, ké hoach tao 1ap va st dung cac
ngudn tai chinh c¢6 hiéu qua, dam bao ting cuong tiét kiém chi phi san xuat, ha gia
thanh san pham, ting tich luy; To chirc tuan hoan chu chuyén vén: T6 chirc thanh toan
tién ban hang, thu hdi cong no, diéu hoa von dé sir dung linh hoat va c6 hiéu qua cac
ngudn von; Kiém soat: Can cir ché do Nha nudc va quy dinh ctia Cong ty, kiém tra
viéc su dung tai san, tién vén va cac ngué)n von; kiém tra viéc chép hanh cac quy dinh
cua Nha nudc, cua Cong ty vé viéc chép hanh céc dinh mutc vé du toan, dinh mirc chi
phi trong san xuat kinh doanh, chi phi quan Iy doanh nghiép; Quén 1y von dau tu xay
dung co ban, thanh quyét toan cac cong trinh xay dung co ban hoan thanh; Chu tri dy
thao cac quy dinh trong cong tac quan ly tai chinh ctia Cong ty.

X3 Cong tac tin dung:

- Can ctr vao ké hoach san xuat kinh doanh, xac dinh ngudn vén dau tu bao gdm huy
dong vay tin dung ngin han, xdy dung va trinh duyét ké hoach tin dung trung va dai
han phuc vu san xuét kinh doanh; Pam phan, du thao cac hop dong tin dung; Xay
dung va t6 chte thuc hién ké hoach tra no, thu no ngan han va dai han;

Té chirc tw van: PV SECURITIES 16



Céng ty C6 phan Xay dung Séng Hong Ban cao bach

Cong tac phan tich hoat dong kinh té va t6 churc thong tin kinh té;

Dinh ky to chtrc phan tich hoat dong san xuat kinh doanh dé tim ra diém manh, diém
yéu, huéng khic phuc; T chire thong tin kinh té kip thoi ding ché do.

Phong Péu tw - Qudn Iy Dw dn: Phong Pau tu — Quan 1y du 4n c6 nhiém vu sau:

Tim kiém phat trién cac co hdi dau tu thude cac linh vuc hoat dong kinh doanh cua
Cong ty:

Nghién ctru dénh gia thi trudng va dinh gid bat dong san & cac linh vic Cong ty dau
tu hodc ¢6 ké hoach dau tu;

Pau mdi quan 1y cac du 4n dau tu ciia cong ty
Tim kiém ngudn, 13p cac phuong an thu xép tai chinh cho cac du 4n ciia cong ty;
Tham dinh céc du an dau tu, phuong an kinh doanh ctia Cong ty;

Chiu trach nhiém vé thiét ké, 1én tong du toan, du toan chi tiét va quyét toan cua céc
dur 4n cta cong ty truc tiép dau tu,

Kiém tra, giam sat qué trinh thyc hién dau tu cac dy an Cong ty dau tu;
Kiém tra hién truong dinh ky, dot Xuét cong tac thuc hién dau tu;

Tham gia cac hoi dong nghiém thu chinh tai cac dy an do Cong ty dau tu tryuc tiép va
cac du an cta cac don vi thanh vién va don vi lién két khi co yéu cau;

La dau mdi theo ddi, cap nhat cac Luat, vin ban quy dinh lién quan t6i toan bo céac linh
vuc hoat dong dau tu, san xuat, kinh doanh ctia Cong ty;

La dau moi luu trir toan b cac tai li€u, ho so... cé lién quan tdi céc linh vuc hoat dong
dau tu, san xuat, kinh doanh cua Cong ty;

La dau mdi 1ap, theo doi ké hoach thuc hién chung, ké hoach su dung von, doanh thu,
16 14i cho cong tac dau tu, san xudt, kinh doanh cta cong ty;

Phéi hop v6i cac don vi thanh vién trong cong tac quan Iy dau tu va thuc hién dau tu;

Thuc hién ché d6 bao cdo dinh ky hodc dot xuat theo quy dinh nhiém vu chirc ning, dé
xuét cac phuong an giai quyét dé nang cao hidu qua cong viéc;

Thuc hién cac cong viéc khac theo phan cong ctiia Lanh dao Cong ty;
Ban Qudn ly cdc duw an (BQLCDA): BQLCDA c6 nhiém vy sau:

Nghién ctru thi trudng, co hoi dau tu, phén tich danh gia hiéu qua kinh té ddi véi timg
du an dau tu trinh Lanh dao Cong ty xem xét;

Thuc hién cac thu tuc lién quan dén dat dai doi véi céc du éan;

Chuén bi h so thiét ké, tong du toan xdy dung cong trinh dé chu dau tu to chiic tham
dinh, phé duyét theo quy dinh;

Lap hd so moi thau, xét thau, td chic lua chon nha thau;

Thyc hién nhiém vu giam sat chu dau tu doi véi cac du an;
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Quan ly cong trinh xay dung;

Quan ly, van hanh khai thac cac du én;

Luu trit ho so du an theo diing cac quy dinh hién hanh.

4. Qua trinh ting von diéu 1¢

Qua trinh ting von diéu 1¢ ciia Cong ty INCOMEX

) VonPL | S6 von ]
Thoi diem (ty tang lén Phuong thirc ting von
VND) | (ty VND)

Bit dau hoat dong theo mod

hinh cong ty CP (ngay 17 10

thang 4 nam 2006)
- Tra cb tic bang co phiéu voi ty 16
14,1608%
- Phat hanh c6 phiéu ting von diéu 18

Thang 5/2007 150 140 | theo hinh thire riéng 1¢ cho b dong
hién hiru, cac can bd cha chét cua cong
ty va cac c¢d dong chién luoc.

Dot phat hanh ¢6 phiéu ting vén diéu 1& tir 10 ty dong 1én 150 ty dong duoc thyuc hién
theo Nghi quyét PHPCD s6 01/ NQ-DPHDPCD ngay 19/5/2007. Theo d6, Cong ty da thuc hién
phat hanh c¢6 phiéu ting vén diéu 1¢ theo hinh thirc phat hanh riéng 1é cho 93 dbi tuong 1a cb

d6ng hién hitu, can bo cha chét ciia cong ty va cac cd dong chién lugc theo phuong thic sau:

Noi dung S6 CP Gia tri (dong)
Vén diéu 18 hién tai 1.000.000 10.000.000.000
Tra co tirc nam 2006 (14,1608%) bang 141.608 1.416.080.000
c6 phiéu
C) dong mua thém CP theo ty 16 1:1,5 1.500.010 @ 15.000.100.000
Chao ban cho can bd cha chét 2.146.380 21.463.800.000
Chao ban cho c6 dong chién luoc 10.212.002 102.120.020.000
- Tap doan Dau khi Viét Nam 2.700.000 27.000.000.000
- Tong Cong ty Tai chinh CP Dau khi 1.050.000 10.500.000.000
- Tong Cong ty CP Bao hiém Dau khi 750.000 7.500.000.000
- Cong ty CP Chimg khoan Dau khi 750.000 7.500.000.000
- NHTMCP Pai duong 3.462.002 34.620.020.000
- Tap doan Hansin (Han Qudc) 1.500.000 15.000.000.000

Téng cong 15.000.000 150.000.000.000

Ghi chu:

- Gia ban cho tdt ca cde doi tiwong tai dot phat hanh nay la 10.000 dong/CP.

.

Ty 1@ ¢6 tike nam 2006 la 14,1608% va dwoc tra bang cé phiéu cho cdc c6 dong ciia cong
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ty
-2 rong qud trinh tinh todn phan mua thém cia céac cé déng hién hitu theo ty 1é 1:1,5 cong
ty dd lam tron sé nén tong sé co phiéu phat hanh cho cé déng hién hiru da tang lén 10 cé

phan
Vén gop ctia Cong ty tai thoi diém 31/12/2007 1a 150 ty dong theo Bao céo kiém toan
von s6 16/BCKT/TC do Cong ty Tu van K¢é toan va Kiém toan Viét Nam (AVA) thuc hié¢n.

Ngay 03/7/2008, Cong ty di thuc hién bao cio UBCKNN vé dot phat hanh c6 phiéu
tang von. Ngay 14/8/2008, UBCKNN di c6 cong vin sd 1659/UBCK-QLPH cho y kién vé
dot phat hanh c6 phiéu cta cong ty. Ngay 28/8/2008, cong ty di hoan thanh viéc dang ky cong
ty dai ching voi UBCKNN.

S. Co ciu ¢ dong, danh sach c6 dong sang lap, danh sich c6 dong nim giir tir trén
5% von diéu 1¢ ciia cong ty
5.1. Co ciu cb dong cong ty

Co céu c6 dong ctia INCOMEX (tai ngay 30/9/2008):

Ty 1€ Co cu cb dong

TT R S6 lwong S6 lwong -
Co cau co dong o /VDL R m To Ca
CP s6 hiru c0 dong
(%) chitc | nhin
I | Co dong Nha nuéc 805.691 5,37 1 1 0
1 | Tong Cong ty Song Hong 805.691 5,37 1 1 0
Il | Co dong trong cong ty 2.297.748 15,32 59 0 59

Cb dong ndi bd
2.1 2.027.068 | 13,51 11 0 11
(HPQT, BKS, BTGD,KTT)

2.2 | Cb dong 1a CBCNV 270.680 1,81 48 0 48
III | C6 dong ngoai Cong ty 11.896.561 79,31 466 4 462
3.1 | - Trong nudc 10.376.561 69,18 464 3 461
3.2 | - Nudc ngoai 1.520.000 10,13 2 1 1
Téng cong 15.000.000 100 526 5 521
Nguon: Céng ty cung cdp

5.2. Danh sach ¢ dong sang lap

Danh sach cd dong sang lap cua INCOMEX (theo Gidy chirng nhin PKKD sé
0103011599 do S6 KH & DT thanh phé Ha Ngi cap thay doi lan 6 ngay 13/1/2009)
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Tay Ho, Ha Noi

N o So C6 phan | Ty 18/
TT Tén co dong Dia chi c e
CNDKKD | namgiir | VDL
. . 70 An Duong,
1 Tong Cong ty Song Hong 0106000796 | 805.691 5,37

Theo quy dinh tai khoan 5, Diéu 84, Luat doanh nghiép nim 2005, c6 doéng sang lap

ciia INCOMEX 1a Téng Cong ty Song Hong bi han ché chuyén nhuong c¢d phiéu trong thoi
han tir ngy 17/4/2006 dén hét ngay 17/4/2009.

5.3.  Danh sach c6 dong nim giir trén 5% von diéu 1¢
Danh sach c¢6 déng nim giir trén 5% von didu 1¢ cia INCOMEX (tgi thoi diém
30/9/2008):
S S6 ¢b Ty
5 0 2 s
TT Tén co dong Dia chi phan nam | trong
’ CNDKKD o N
giir (%)
Tong Cong ty SO 70 An Duong, T4
| oneronglysong PUONS T 0106000796 | 805.691 | 537
Hong Ho, Ha Noi
Téno Cone tv CP Xa Tang 2 Toa nha HITC
ong Con a 5 .
o | RO EE A 239 ChuGidy -Ha | 0103021423 | 2.700.000 | 18
lap Dau khi Viét Nam .
Noi
Tong Cong t y Tai . 72 Tran Hung Dao,
3 | chinh CP Dau khi Viét ] 0103023045 | 1.050.000 7
Ha Noi
Nam
Hanshin Engineering ,
) R202 B3 Van Phuc,
4 | &Construction ) N 1.500.000 1.500.000 10
298 Kim Ma, Ha No1
CO.,Ltd
. . Khu D6 thi Nam
5 | Vi Danh Thang 5 e 012275421 798.729 5,32
Thang Long- Ha No6i
Tong cong 6.854.420 | 45,69
6. Danh sich nhitng cong ty me va cong ty con ciia to chire diing ky niém yét, nhirng

cong ty ma td chirc ding ky niém yét dang nam giir quyén kiém soat hodic co phan chi

phdi, nhitng cong ty nim quyén kiém soat hoiic co phin chi phdi ddi voi té chirc ding

ky niém yét

6.1.

6.2.

()

Cong ty me
Khong co

Cong ty con

INCOMEX c¢ 3 cong ty con sau:

Céng ty CP Xay ldp Incomex
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Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s6 0103019208 do S¢ Ké hoach Dau tu Tp.
Ha Noi cip ngay 22/8/2007.

Dia chi: Tang 4 - 371 Hoang Hoa Tham — Ba Dinh — Ha Noi.

Nganh nghé kinh doanh chinh: Thi cong xdy dung cong trinh dan dung, cong
nghiép, giao thong, thuy loi, ha tang k¥ thuat, cong trinh ngam, cong trinh va hé
thong dién, vién thong va cac cong trinh k¥ thuat khac, hoan thién cong trinh xay
dung

Vén diéu 1&: 30 ty dong, trong d6 du kién von gop cia INCOMEX la 18 ty dong,
chiém 60% vén diéu 1¢ ciia Cong ty CP X4y lap Incomex

Tinh dén thoi diém 30/9/2008, von thuc gop ciia Cong ty CP Xay lap Incomex 1a
24 ty dong, trong d6 INCOMEX di gop du 18 ty dong.

(2) Cong ty CP Thuong mai Hang Da

Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s6 0103019322 do S¢ Ké hoach Dau tu cép
ngay 11/9/2007.

Dia chi: 15A Hang Cot — Hoan Kiém — Ha Noi.

Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh in udng day du (khong bao gém kinh
doanh quén bar); Dai ly mua ban, ky gtri hang hoa; Dai 1y bao tiéu hang hoa; Dai
1y doc quyén hang héa; Tong dai Iy mua ban hang héa; Mua ban d gia dung...
Vén diéu 18: 30 ty dong, trong d6 du kién vén gop cia INCOMEX la 15,3 ty
dong, chiém 51% vén diéu 1é cua Cong ty CP Thuong mai Hang Da

Tinh dén thoi diém 30/9/2008, von thuc gop ctua Cong ty CP Thuong mai Hang
Da la 6 ty dong, trong ¢6 INCOMEXda gop 3,06 ty dong

(3)  Céng ty CP Nang leong Nam Cdt

Gidy chimg nhan diang ky kinh doanh sé 1303000085 do S& Ké hoach va Dau tu
tinh Bic Kan cip ngay 25/5/2007

Dia chi: S6 15, T6 8B, phuong Ptrc Xuan, TX Bic Kan, tinh Bic Kan

Dién thoai: 0281.878.634 Fax: 0211.878.634

Nganh nghé kinh doanh chinh: Tu van, tong thau tu van dau tu va xdy dyung cac
cong trinh dan dung, cong nghiép, giao thong, thuy loi, thuy dién, duong day va
tram bién ap dén 110 KV, Thi cong xay lap cac cong trinh din dung, cong nghiép,
giao thong, thuy loi, thiyy dién, duong day va tram bién ap dén 110 KV;. ..

Vén diéu 1&: 20 ty dong, trong d6 du kién von gop cia INCOMEX 14 10,2 ty
dong, chiém 51% vdn diéu 1¢ ciia Cong ty CP Ning luong Nam Cit.

Tinh dén thoi diém 30/9/2008, von thuc gop cia Cong ty CP Ning lugng Nam
Cit 12 2.562.437.050 dong, trong d6 INCOMEX d3 gop 2.562.437.050 dong

6.3. Cong ty lién két
(1) Céng ty CP Pau tw va Thwong mai Dau khi Séng Hong

Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6 0103018828 do So Ké hoach Pau tu Tp.
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Ha Noi cap lan dau ngay 02/08/2007. dang ky thay doi 1an 1 ngay 30/11/2007

bia chi: 70 An Duong, Yén Phy, Tay HO, Ha Nbi

Nganh nghé kinh doanh chinh: Thi c6ng x4y dung cac cong trinh dan dung, cong
nghiép, giao thong, buu di¢n, nén mong, cong trinh ngﬁm, cong trinh k¥ thuat, ha
tﬁng do6 thi va khu cong nghiép, gia cong ché tao, lép dat thiét bi, két cAu kim loai,
hé théng k¥ thuat co di¢n, dién lanh, phuc vu cong tac xay dung, hoan thi¢n cong
trinh xay dung...

Vén diéu 1&: 60 ty dong, trong d6 du kién von gop cia INCOMEX la 18 ty dong,
chiém 30% vén diéu 1¢ ciia Cong ty CP Pau tu va Thuong mai Dau khi Song
Hong

Tinh dén thoi diém 30/9/2008, vbn thuc gdp cua Cong ty CP Pau tu Thuong mai
Dau khi Song Hong 13 56 ty dong, trong d6 INCOMEX da gop du 18 ty dong.

(2) Cong ty CP Thuong mai va Dich vu Ky thudt Incomex

Gidy chtng nhan ding ky kinh doanh s6 0103017698 do S¢ Ké hoach Pau tu Tp.
Ha Noi cap 1an dau ngay 01/06/2007, cp thay doi 1an 1 ngay 11/3/2008

Dia chi: 371 Hoang Hoa Tham — Ba Dinh — Ha Noi.

Nganh nghé kinh doanh chinh: San xuat, mua ban va cho thué vat tu may moc,
thiét bj phuc vu linh vuc y té (khong bao gom dugc phim, vacxin, sinh phdm y
té), cong nghiép, khai thac mo, giao thong van tai, co khi, thuy loi, thay dién, tur
dong hoa va linh kién, phu ting thay thé...

Vén diéu 18: 5 ty dong, trong d6 du kién vén gop cua INCOMEXIa 1,75 ty dong,
chiém 35% vén diéu 1& cua Cong ty CP Thuong mai va Dich vu Ky thuat
Incomex.

Tinh dén thoi diém 30/9/2008, vén thuc gop ciia Cong ty CP Thuong mai va Dich
vu K§ thuat Incomex 1a 4 ty dong, trong 6 INCOMEX di gop du 1,75 ty dong.

(3) Céng ty CP Tw vin Incomex

Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s6 0103019314 do S¢ Ké hoach Dau tu Tp.
Ha Noi cap lan dau ngay 30/8/2007, cap thay d6i 1an 1 ngay 26/3/2008

Dia chi: A6, ngd 217 B¢ La Thanh, phuong O Cho Dira, quan Déng ba, Ha Noi
Nganh nghé kinh doanh chinh: Tu véan lap du 4n, 1ap tong du toan, 1ap ho so moi
thau, quan ly du 4n; Quy hoach, thiét ké kién trac cong trinh; Thiét ké téng mat
bang, kién trac, ndi ngoai thit ddi véi cong trinh xay dung dan dung, cong
nghiép, cong trinh k¥ thuat ha ting do thi...

Vén diéu 1¢: 3 ty dong, trong d6 du kién vén gop cua INCOMEXIa 0,9 ty dong,
chiém 30% vén diéu 1¢ ciia Cong ty CP Tu van Incomex.

Tinh dén thoi diém 30/9/2008, von thuc gop ctia Cong ty CP Tu van Incomex 1a
1.796.148.892 ddng, trong d6 INCOMEX di gop du 0,9 ty dong.

(4) Céng ty CP Pau tw Dau khi Séng Hong
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Gidy ching nhan dang ky kinh doanh s 3703000345 do S¢ Ké hoach Pau tu tinh
Khanh Hoa cip ngay 02/02/2008.

Dia chi: 12 C6 Loan, phudng Phudc Tan, thianh ph Nha Trang, tinh Khanh Hoa
Dién thoai: 058. 875 835 Fax: 058. 875. 835

Nganh nghé kinh doanh chinh: X4y dyng co ban ha tang, xdy dung nha &, vin
phong, nha cua, nha kho; Kinh doanh khu vui choi, khu thé thao (hoat dong vui
choi giai tri va thé thao)...

Vén diéu 1&: 300 ty dong, trong d6 duy kién von gop ciia INCOMEXIa 45 ty dong,
chiém 15% vén diéu 1¢ ciia Cong ty CP Pau tu Dau khi Song Hong

Tinh d&n thoi diém 30/9/2008, von thuc gop cua Cong ty CP Pau tu Dau khi
Séng Hong 1a 105.400.000.000 dong, trong d6 INCOMEX di gop
16.350.000.000 dong.

(5)  Cong ty CP Pdu tw IP Viét Nam

Gidy chtng nhan ding ky kinh doanh sé 0103022605 do S¢ Ké hoach Pau tu Tp.
Ha Noi cdp 1an dau ngay 27/02/2008, cap thay doi 1an 1 ngay 22/4/2008

Dia chi: S6 nha B14, F4, t6 111 Hoang Cau, Phuong O Chg Dira, Quan Ddng Da,
Ha Noi.

Nganh nghé kinh doanh chinh: Tu van va quan Iy cac du an dau tu (khong bao
gém dich vu tu van phép luat, tai chinh va tu van thiét ké); Kinh doanh thiét bi
dan dung, cong nghiép, y t&, nguyén vat lidu, than chat dot...

Vén diéu 1é: 100 ty dong, trong d6 du kién von gop cia INCOMEX 1a 20 ty dong,
chiém 20% von diéu 1é ctia Cong ty CP Pau tu IP Viét Nam.

Tinh dén thoi diém 30/9/2008, von thuc gop ciia Cong ty CP Pau tu IP Viét Nam
14 20 ty dong, trong d6 INCOMEX da gop 2 ty dong.

(6) Céng ty CP Ddu tw va Kinh doanh Bat dng San Séng Hong

Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh s6 0103014512 do So Ké hoach Pau tu Tp.
Ha Noi cip lan dau ngay 9/11/2006, cap thay doi lan 3 ngay 2/10/22008.

Dia chi: P.209 nha 17T8 Trung Hoa - Nhan Chinh - Thanh Xuan - Ha Noi

Nganh nghé kinh doanh chinh:Thiét ké két cau cong trinh dan dung, cong nghiép;
thiét ké kién tric tong mit bang ndi ngoai that ddi voi cong trinh dan dung cong
nghiép; Thiét ké quy hoach chung, quy hoach tng thé, chi tiét d6i véi khu do thi,
khu dan cu; Thiét ké san nén hé théng thoat nudce, duong ndi bo va khu do thi,
khu san cu, khu cong nghiép...

Vén diéu 1&: 30 ty dong, trong d6 du kién von gop ciia INCOMEX 1a 3 ty dong,
chiém 10% vén diéu 1& ciia Cong ty CP Pau tu va Kinh doanh Bat dong San Song
H@)ng

Tinh d&n thoi diém 30/9/2008, von thuc gop ctia Cong ty CP Pau tu va Kinh
doanh Bat dong San Song Hong l1a 5,6 ty dong, trong d6 INCOMEX da gop
600.000.000 dong
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(7)  Céng ty CP Pau tw IT Viét Nam

- Giay chimg nhan diang ky kinh doanh s 0103025773 do S& Ké hoach Pau tu Tp.
Ha Noi cdp ngay 09/07/2008.

- Pia chi: Chg Khwong BPinh, phé Khuwong Trung, phudong Khuong Dinh, quan
Thanh Xuan, Ha Noi

- Dién thoai: 043. 563 7065 Fax: 043. 563 7065

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh Trung tim thwong mai va siéu thi,
Mua ban, gia cong, ché tac vang bac, d4 quy, dd tranh suqwes my nghé...

- Voén diéu 1&: 20 ty dong, trong d6 du kién von gop ciia INCOMEX la 6 ty dong,
chiém 30% von diéu 1é cua Cong ty CP Pau tu IT Viét Nam.

- Tinh dén thoi diém 30/9/2008, v6n thuc gop ciia Cong ty CP Pau tu IT Viét Nam
14 7.750.000.000 ddng, trong 6 INCOMEX di gop 2.745.000.000 dong

7. Hoat dong kinh doanh
7.1.  Tinh hinh chung

Trong nhitng nim trude ddy, hoat dong kinh doanh ciia cong ty tap trung chi yéu trén
cac linh vuc nhu dau tu kinh doanh bat dong san, thi cong xay lip, xuat nhap khau va kinh
doanh thuong mai, tu van thiét ké va tu van dau tu. Dén thang 5/2007, thuc hién Nghi quyét
s6 ctia PHPCPD s6 01/ NQ-PHDPCPD, INCOMEX di thuc hién chuyén d6i mé hinh quan 1y va
san xuat kinh doanh nham chuyén nghiép hoa céac linh vuc hoat ddng va nang cao hiéu qua
hoat dong, cu thé la:

- INCOMEX gop von thanh 1ap Cong ty CP Xay lap Incomex, von diéu 1é 30 ty dong ,
trong d6 INCOMEX nim giit 60% v6n diéu 1é va chuyén toan bd hoat dong vé thi cong xdy
lap cac cong trinh cho Cong ty CP Xay lip Incomex.

- INCOMEX gop vbn thanh 1ap Coéng ty CP Thuong mai va Dich vu K§ thuat
Incomex, von diéu 1& 5 ty dong, trong d6 INCOMEXnam giir 35% vén diéu 1& va chuyén toan
bd hoat dong trong linh vuc kinh doanh thuong mai, xuat nhap khau thiét bi may moc, san
xuat nguyén vat lidu phuc vu nganh xdy dung cho Céng ty CP Thuong mai va Dich vu K¥
thuat Incomex.

- INCOMEX gép von thanh 1ap Cong ty CP Tu van Incomex, von diéu 1¢ 3 ty dong,
trong d6 INCOMEXnim gitr 30% von diéu 18 va chuyén toan bd hoat dong trong linh vuc tu
vén thiét ké, tu vin dau tu cho Cong ty CP Tu van Incomex.

Sau khi tach cac mang kinh doanh, hi¢n nay hoat dong chu lyc cia INCOMEXIa linh
vuc dau tu va kinh doanh bat dong san.

Trong thoi gian vira qua INCOMEX da thuc hién dugc nhiéu dyu 4n nha chung cu, xay
dung céc trung tim thuong mai.... Trong tuong lai, dinh hudéng dau tu cia INCOMEX sé& dugc
chon loc k¥ nhdm vao cac phan khuc thi truong c6 tiém niang nhu: Lién doanh véi cac dbi tac
trong va ngoai nudc xay dung cac trung tim thuong mai — van phong két hop véi cin ho cao
cap, du an san golf , resort .... Pong thoi, INCOMEX ciing chu trong dén viéc phat trién, da
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dang hoa cac san phém, dich vu ctia minh nham khai thac cac co hoi mang lai lgi nhuéan cho
cong ty va tao ra mot danh myc dau tu da dang va phén tan duoc cac rui ro trong kinh doanh.

Mot linh vic ma INCOMEX ciing di xac dinh 1a miii nhon kinh doanh va 14 chién
luoc quan trong trong viéc phat trién kinh doanh d6 1 dau tu gop vén ¢d phan vao mot sd
cong ty ban nham khai thac tiém ning cta cac doanh nghiép nay, dong thoi thong qua cac dbi

tac, cong ty c6 thé tim kiém cac co hoi dau tu mai cho trong tuong lai.

7.2. San lwgng san phim ciia Cong ty
Hién nay, cac san pham dau ra chu yéu ctia Cong ty bao gom:

— Thi céng xdy dung cong trinh ddn dung, cong nghiép, giao théng, thuy loi, ha tang ky
thudt, cong trinh ngam, cong trinh va hé thong dién, vién thong va cac cong trinh ky
thudt khdc, hoan thién cong trinh xdy dung;

— Hoat ddng trong linh viee dau tw: Pau tw, kinh doanh bat dong san véi quyén so hiru
hodc di thué.

7.3.  Chi tiét doanh thu, lgi nhuin ciia Cong ty qua cac nim gan diy

Bing Doanh thu hoat déng sin xudt kinh doanh
ném 2006, 2007, 9 thing ddu nim 2008 (Cong ty me)
Pon vi: triéu do”‘ng
. . 9 thang diu
Nam 2006 Nam 2007 5m 2008
| DOANHTHU - - =T -
THUAN Gis Y Gis Y Gis Y
. trong . trong . trong
tri tri tri
(Y0) (Y0) (Y0)
1 | Doanh thu xay lip | 100.329 100 84.763 70,32 99.346 100
2 | Doanh thu déu tu - - 35.777 29,68 - -
TONG CONG 100.329 | 100 120.540 100 99.346 100

Nguén: - Bdo cdo tai chinh da kiém todn nam 2007

- Bdo cdo tai chinh 9 thang dau nam 2008

Bing Doanh thu hoat dpng sin xudt kinh doanh nam 2007,
9 thang ddu niam 2008 (Hop nhit)

Don vi: triéu dong

. 9 thang dau
Nam 2007 .
nam 2008
TT DOANH THU THUAN Ty
Gia Gia Ty trong
tri trong tri (%)
(1]
i %) i
1 | Doanh thu xay lip 124.954 77,74 127.784 73.13
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2 | Doanh thu dau tu 35.777 22,26 46.949 26.87

TONG CONG 160.731 100 174.733 100

Nguon: - Bdo cdo tdi chinh hop nhat da kiém todn nam 2007
- Bdo cdo tai chinh hop nhat 9 thang dau nam 2008
-Nam 2006 Cong ty chua hoat dong theo mé hinh cong ty me

Nim 2007, co cdu doanh thu ciia cong ty da c6 sy chuyén dich rd giira doanh thu xay
lip va doanh thu dau tu so vi nim 2006 véi ty trong tuong mg trén tong doanh thu Ia
77,74% va 22,26%. Piéu nay dugc 1y giai boi cac hoat dong xay lap di dugc chuyén giao cho
cong ty con la Cong ty CP Xay lap Incomex, hoat dong dau tu ciia Cong ty tuy méi trién khai
nhung di dem lai ngudn thu dang ké cho cong ty . Piéu nay cho thay Cong ty da phat huy
duogc thé manh ciia minh trong linh vuc nay va chuyén d6i mé hinh hoat dong phu hop.

Bing co ciu loi nhudn
ném 2006, 2007, 9 thing dau nim 2008 (Cong ty me)

Don vi : triéu dong

_ 9 thang dau
STT LOI NHUAN Nim 2006 Nim 2007 L
: : nam 2008
1 | Loi nhuan tir HD SXKD 1.775 8.947 12.738
2 | Loi nhuan khac 113 1.293 7
3 | Tong lgi nhuan trude thué 1.888 10.240 12.745
5 | Loi nhun sau thué * 1.888 9.566 12.407

Nguon: - Bdo cdo tai chinh da kiém todn ndm 2007
- Bdo cdo tai chinh 9 thang dau nam 2008
- (*): Nam 2006, 2007: Céng ty dwgc mién 100 % thué TNDN, nam 2008: Céng ty dwoc
mién 50% Thué TNDN

Bing co ciu loi nhugn
nim 2007, 9 thang dau nam 2008 (Hop nhdt)

Don vi : triéu dong

- 9 thang diu
STT LOI NHUAN Nim 2007 L
nam 2008
1 Loi nhuan tr Hb SXKD 9.823 14.275
2 | Loi nhuan khac 1.293 (223)
3 | Tong loi nhuan trudc thué 11.116 14.052
4 | Loi nhun sau thué " 10.057 13.093
5 | Thu nhap sau thué 9.752 12.921
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Nguon: - Bdo cdo tai chinh da kiém todn ndm 2007
- Bdo cdo tai chinh 9 thang dau nam 2008
- Nam 2006 Cong ty chua hoat dong theo mo hinh cong ty me
- W Nam 2006, 2007: Cong ty dwoe mién 100 % thué TNDN, nam 2008: Cong ty duoc
mién 50% Thué TNDN. Thué thu nhdp doanh nghiép phdi ndp phdt sinh trong ndm
2007 (674 triéu) la thué thu nhdp dp dung cho hoat déng chuyén quyén sir dung dat,
chuyén quyén thué dat (dw dn chung cw cao cdp Bién Bdc) theo Nghi dinh
164/2003/ND-CP ngay 22/12/2003.
“@):_ Nam 2007, 2008: Thu nhdp sau thué cia cong ty duoc tinh bang loi nhudn sau
thué triv di loi ich ciia cdc cé dong khdc gép von vdo cdc céng ty con.
- Nam 2007, cong ty thuc hién phan chia loi nhuan cho doi tac lién doanh theo Hop
dong lién doanh sé 93/HPLD ngay 15/6/2004 véi sé tién la 1.962.603.760 dong.

7.4. Nguyén vat liéu

- Ngudn nguyén vt liéu: Do tinh dic thu cia linh vuc san xuat kinh doanh nén cac yéu
t6 dau vao chinh cia INCOMEX la cac quy dat nam trong du an duoc quy hoach, cac co sé ha
tﬁng k¥ thuat va cong trinh xay dung trén dat nhu cc can ho, biét thy, nha vuon,v.v....Ngoai
ra ngudn nguyén liéu dau vao ciia cong ty con phai ké dén cac nguyén vat lidu xay dung nhu
xi mang, sat thép, soi da. ...

- Tinh 6n dinh ctia ngudn nguyén vat lidu: Pdi véi quy dat — yéu td dau vao chinh cua
cong ty s& ngay cang tré nén khan hiém, dic biét 1a dbi voi nhimg khu dét co vi tri ¢6 loi thé
thwong mai. Pong thoi, do thi truong nha dat tai cac thanh phd 16n trong twong lai s& tré nén
bao hoa nén INCOMEX phai nghién ciru, tim kiém nhiing dy 4n méi ndm & céc tinh lan can
vé6i cac thanh phd 16n. Con ngudn nguyén vat liéu xay dung dugce danh gia 1a kha 6n dinh do
cong ty da xdy dung duoc hé théng cac nha cung cip thuong xuyén, dam bao cung cap day du
nhu cau nguyén vit lidu cua cong ty voi gia ca canh tranh nht.

- Anh hudng cta gia ca nguyén vat liéu t6i doanh thu, lgi nhuan cia cong ty: Chi phi
d6i véi ngudn dau vao 1a quy dat chu yéu 1a tién dén bu, hd tro giai phong mit bang cho nguoi
dan, gia tri cac hop dong ky két v6i nha thau, véi ddi tac vé tu van va thi cong cac cong trinh
xay dung trong du an. Céac khoan tién dén bu, hd tro gidi phong mat br?mg duoc xac dinh dua
trén khung gia dat theo quy dinh ciia Uy ban Nhan dan dia phuong noi c6 cac du an. Tuy theo
ting khu vuc ctia mdi du 4n ddu tw ma chi phi dén bu 1 khac nhau.

Chi phi ddi v6i nguyén vat liéu xdy dung chiu nhiéu anh huéng boi sy bién dong gia
ca vat liéu xdy dung nhu sit thép, xi ming,v.v...Riéng trong 3 thang diu nim 2008, gia
nguyén vat liéu xdy dung da ting 40-50% so v&i cudi ndam 2007, mot sé mat hang ting gia
manh 1én trén 100% nhu gach, ngoi, cat da. Du bao trong nhitng thang t&i, gid nguyén vat liéu
xdy dung van c6 xu huéng ting. Nhimg dién bién néu trén cua thi truong vat liéu xay dung
nhanh chong tac dong dén gia ca cac yéu to dau vao cua INCOMEX, dy chi phi dau tu xdy
dung 1én cao, lam ting chi phi ddu vao cia INCOMEX. Tinh binh quan cho mét sb du an xay
dung khu d6 thi, van phong cho thué, khu nha ¢, v.v... tai Ha Noi thi gia tri xay lép hién da
tang tir 30-40% so voi dau nam. Vi thé, chu dau tu phai diéu chinh dy toan xdy dung cong
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trinh, diéu chinh gia goi thau, diéu chinh Tong muc dau tu, diéu chinh Hop dong sau khi da
1ap du toan chi phi xay dung bo sung theo Thong tu s6 09/2008 TT-BXD ngay 17/4/2008 cua
Bo Xay dung hudng dan diéu chinh gia va Hop dong xay dung do bién dong gia nguyén licu,

nhién li¢u va vat li¢u xay dung. Tuy nhién, viéc di€u chinh nay mat rat nhi€u thoi gian thyc

hién, 1am anh huong 16n dén tién d6 xdy dung, 1am ting chi phi du tu va lam giam hiéu qua

kinh té cua du an, dic biét véi cac du an co khdi luong st thép va gach xay tho 16n thi gié tri

xay lap tang rat cao da gy ra rat nhiéu kho khin cho Chu dau tu va cac Nha thau thi cong.

7.5.  Chi phi san xuit
Chi phi san xuat kinh doanh trong cac nim gan nhat cia INCOMEX nhu sau:
Co céu chi phi trong nim 2006, 2007, 9 thang dau nim 2008 (Cong ty me)
DPon vi: triéu déng

TT Noi dung Nim 2006 | Nim 2007 9;;1“5032“
1 | Doanh thu thuan 100.329 120.540 99.345
5 Gi4 von hang ban 94.440 113.137 83.532
- Ty trong % so voi doanh thu thuan 94,13 93,86 84,08
3 Chi phi ban hang - - -
- Ty trong % so voi doanh thu thuan - - -
A Chi phi quan 1y doanh nghiép 5.068 3.199 6.775
- Ty trong % so voi doanh thu thuan 5,05 2,65 6,82
5 Chi phi tai chinh 95 113 -
- Ty trong % so voi doanh thu thuan 0.095 0,094 -

Nguén: - Bdo cdo tai chinh kiém todn nam 2007

- Bdo cdo tai chinh 9 thang dau nam 2008

Co céu chi phi trong nim 2007, 9 thang diu nim 2008 (Hop nhét)

Don vi: triéu dong

9 thang diu
TT Noi d Nam 2007
L EURS am niim 2008
1 | Doanh thu thuin 160.730 174.733
5 Gia vén hang ban 151.038 153.643
- Ty trong % so voi doanh thu thuan 93,97 87,93
3 Chi phi ban hang - -
- Ty trong % so véi doanh thu thuan - -
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A Chi phi quan ly doanh nghiép 4.151 10.670
- Ty trong % so voi doanh thu thuan 2,58 6,11
s Chi phi tai chinh 113 -
- Ty trong % so voi doanh thu thuan 0,07 -

Nguon: - Bdo cdo tai chinh hop nhat da kiém todn niam 2007
- Bdo cdo tai chinh hop nhdt 9 thang dau nam 2008
- Nam 2006, Cong ty chua hoat dong theo mé hinh cong ty me

- La doanh nghiép hoat dong trong linh vuc x4y dung va dau tu bat dong san nén chi
phi gia vén chiém ty trong 16n trong téng chi phi ctia cong ty, ty trong gia vén hang ban/doanh
thu thudn qua céc ndm 2006, 2007 khong c6 bién dong 16n va giit & muc 1an luot 1a 94,13%,
93,86%. Riéng 9 thang dau nim 2008, ty trong gia von/doanh thu thuan giam xubng con
84,08%. Ty trong nay cho thay xu huéng giam qua cac nim chimg t6 hiéu qua trong cong tac
quan ly chi phi cia Cong ty.

- Chi phi quan 1y doanh nghiép nim 2007 gidam so v&i nam 2006 va chi chiém 2,58%
so v6i doanh thu thuan. Tuy nhién, 9 thang dau ndm 2008 chi phi ndy da ting nhanh do cong
ty thuc hién phan bo nét mot s chi phi quan 1y caa nam 2007 sang. Nam 2007, cong ty thuc
hién ting von diéu 1é tir 10 ty 1én 150 ty, do véy, dé can d6i hop 1y giira chi phi va loi nhuan
nén cong ty chu truong thuc hién phan bd chi phi quan 1y cta nam 2007 trong 2 nam 2007 va
2008. Nhu vay, tinh binh quan qua cac nam thi chi phi quan 1y cua Incomex c6 thé coi la ko
c6 bién dong dot bién. Cong ty cam két tiép tuc thuc hién quan Iy chit chi phi, tranh gy lang
phi, va ting hiéu qua hoat dong san xuat kinh doanh.

- Chi phi tai chinh cta cong ty khong déng ké, nhét 1a dbi v6i doanh nghiép hoat dong
trong linh vic dau tu bat dong san. Diéu nay cho thdy kha ning tu tai trg kha t6t cua cong ty,
dic biét 1a trong bdi canh thi truong vén ¢é nhidu bién dong nhu hién nay.

7.6.  Trinh d§ cong nghé

Viéc lwa chon ap dung cac phuong phap thi cong méi v6i cong nghé thi cong tién tién
tai cac du 4n bat dong san ctia minh d3 gitp cac cong trinh cua cong ty dat chit lugng cao va
da dang, dac biét, dac thu nhu cac cong trinh dan dung va cong nghiép, cac cong trinh chuyén
biét vé nha &, khach san, try s& van phong, ha tang k¥ thuat voi cong nghé thi cong khoan
nhdi, coc ép, tudng vay, tudng chin, cac cong trinh cao ting véi san phang, vuot nhip, nha thi
dau thé thao c6 khau do 16n...Céc cong trinh do cong ty thi cong gdm cong trinh tir k¥ thuat
don gian dén phuc tap, tir quy mé nho dén quy mé 10n, tir cap 4 dén cip dic biét, c6 nhiéu
cong trinh ¢ gia tri dén hang tram ty dong ..v..v . Cong ty ludn ludn cha trong viéc ap dung
khoa hoc k¥ thuat méi, hién dai vao trong diéu hanh va quan Iy cac cong trinh.

Déng thoi, cong ty ludn quan tam dén viéc dao tao ddi ngti can b c6 kinh nghiém, cod
trinh d6 vé quan 1y va chuyén mon nghiép vu. Thuong xuyén té chirc cac khod hoc, hoi thao
chuyén dé vé cac linh vuc quan Iy du an, quan 1y chat luong .... nhim ning cao kién thirc cho
CBCNV. Trudc nhitng cong trinh trong diém va dic biét, cong ty to chirc hoi thao, gop ¥ cho
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don vi thi cong dé dé ra phuong an, bién phap t6 chire thi cong hop 1y nhét, toi wu nhat va dam
bao hiéu qua kinh té.

7.7.  Tinh hinh nghién ctru va phat trién sin pham, nganh nghé méi

Trong thoi gian qua, Cong ty khong nglmg nghién ciru va phét trién da dang cac san
phém dich vu cia minh nhu:

« Nha ¢: Pa dang hoa cdc mat hang san pham vé nha ¢ nhu nha ¢ dang lién ké, chung cu
phuc vu cho nguoi c6 thu nhép thap va cac loai chung cu trung va cao cap.

+ Trung tdm thuong mai két hop véi cac cin ho cao cap ban va cho thué
« Pha d& cac chung cu cii, xay dung cac chung cu méi;
+ Céc dy 4n vé sin golf, cac khu resorts...
+ Lién doanh, lién két, hop tac trong linh vuc dau tu.
7.8.  Tinh hinh Kkiém tra chit lwong sin phim
a. Hé thong qudn 1y chdt lwong dang dp dung

Cong ty hién dang ap dung hé théng quan 1y chat lugng theo tiéu chuan ISO 9001:
2000, do T6 chuc chimg nhan qubc té AFAQ-AFNOR International cap.

Chinh sach chét lugng ciia Cong ty 1a: "Cung cap timg phan hodc toan bo cac cong
viéc vé quan ly dau tu, thi cong xdy lap cac cong trinh xay dung theo ding cac yéu cau ky
thuat, dung thoi gian duoc thoa thuan nhu hop dong da ky két, dam bao nét dep kién trac va
mang lai niém vui cho khach hang"

Pé lam duoc didu d6 Cong ty cam két:

+ Thuc hién viéc ap dung va duy tri ¢6 hiéu qua Hé thong Quan 1y Chét luong théng qua
viéc tham gia clia tat ca cac can bo/cong nhéan vién.
« Dao tao va cung cép cac ngué)n luc cho moi nhan vién dé ho c6 kha nang thuc hién
duoc tdt cac nhiém vu dugc giao
+ Lién tuc cai tién chat luong thi cong, dau tu, thuong xuyén tim hiéu nguyén vong va y
kién ctia khach hang dé thoa mén cac nhu cau ngay cang cao cua ho.
b. Bé phdn kiém tra chdt lwong ciia Cong ty

B phan kiém tra, giam sat chit luong ciia cong ty thudc su chi dao tryc tiép ciia Pho
Tong Giam ddc trén co so SO tay chat lugng va Quy trinh quan 1y chét luong. Cac quy trinh
déu yéu cau tuan thu chit ché theo cac quy dinh vé Hé théng kiém tra chat luong ctia Cong ty,
dam bao san pham cudi cung san xuat ra dap tmg duogc cac tiéu chudn va dem lai sy hai long
cho khéch hang
7.9. Hoat dong Marketing ciia Cong ty

Nhan thirc siu sic vé vin dé thuong hiéu, Cong ty di nd lyc xdy dung va quang ba
thuong hiéu cia minh ddi véi khach hang. Trong nhiing nim qua, Cong ty da tao duoc hinh
anh, thuong hiéu cta cong ty ddi voi cac du an ma cong ty 1a cha dau tu. Vi myc tiéu mo
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rong va phat trién thi truong dé tim kiém cac hop dong méi co gia tri, lanh dao Cong ty

INCOMEX d4 thyc hién cha truong day manh hoat dong marketing xay dung thuong hiéu va

quan hé cong ching, bao gdm:

Cong ty ludn ludn chi trong quang ba san pham cia don vi thong qua cac phuong tién

thong tin dai chung, cac mdi quan hé véi cac don vi hop tac kinh doanh.

Cong ty luén ludn xay dung va thuc hién t6t chién luoc tiép thi san phim ctia minh

dén cac khach hang, do d6 khach hang dén véi cong ty ngay cang ting va hai 1ong vé

san pham do Cong ty cung cap.

Déi voi cac du an hop tac vai cac don vi khac, Cong ty thuong xuyén kiém tra, thuc

hién cac cong viéc theo thoa thudn gitra cac bén.

Tao dung an tuong t6t v6i khach hang véi phuong cham “Tén trong, ling nghe xem

loi ich cua khach hang, doi tac, c6 dong la lgi ich cua chinh minh” va” Ty d6i mai,

don dau co hoi, gat hai thanh cong”

Thudng xuyén td chic gip gd, ddi thoai truc tiép voi khach hang, dbi tac. ..

Xay dyng va to chirc van hanh t6t trang web ctia Cong ty.

Tham gia vao cac hoat dong tir thién, quyén gbop cac Qly phtc 1gi xa hoi...

7.10.

Nhan hi€u thwong mai cia Cong ty

Cong ty thuc hién dang ky nhan hi¢u thuong mai INCOMEX véi Cuc s¢ hitu tri tué

theo Gidy chimg nhan dang ky nhin hiéu s6 104114 ngay 01/7/2008 va co hiéu luc trong vong

10 nam ké tir ngay cip.

7.11. Cac hop ddng 16m dang dwoc thye hién hoic da dwoc ky két

Danh muc cac hop dong cong ty INCOMEX di thuc hién hoic da ky két

Du 4n Gli}’ tr};\ HD Chii dAu tu Thoi gfim thue
: ( ty dong) hi¢n

1. Thi cong cac cong trinh dan dung va cong nghiép
Cong trinh Nha C- BH M6 dia Truong PH M6 -Dia
chat HN 32,6 chat HN 2003- 2005
Cong trinh CT 243/01 (cung cap TV
cd may + lip dat thang may , diéu 52,7 Hocvienquoc t€-B0 | 5455 5005

o ogea Cong An
hoa, dién lanh)
Try s6 Bo Khoa Hoc — Cong ngh¢ 24.4 Bo Khoz;l;lhoéc — Cong 2004- 2005
Tru sé Qily hd tro tai ning tré Qily hd tro tai ning tré
VN- Giai doan 2 10 VN 2004- 2005

A A S Ban QLDA cac Cong

Trung tam Hoi nghi quoc gia 50 trinh trong diém HN 2005- 2006
Nha lam viéc Ban t6 chitc TW 30 Ban t6 chirc TW Pang 2005-2007
Tr'u s& NH Habubank CN Quéng 213 NH Ha?bubat}k CN 2006-2007
Ninh Quang Ninh
Nha' G- Vién Bao vé ba me va tré 11.9 Vién B%O vE pa me va 2001-2002
so sinh tré so sinh
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Bénh vién TW Quén doi 108 57 Benh vién TW Quan 2003-2005
do1 108
\ N Cong ty CP DTPT DT
Toa nha Hon hop HH3 10 & KCN Song Da 2007-2007
NEa chinh — Béo tang Van hoc 34.5 Co quagAHol nha van 2004-2006
Viét Nam Viét Nam
Nha hat Trung Vuong — Da Nang 16,5 UBND tinh Pa Nang 2004-2005
Nha biéu dién da ning — Pa Néng 30,0 UBND tinh Pa Ning 2005-2007
N . L an Cong ty CP DL-
Toa nha van phong Thu do 48 TM&DBT Thi Db 2008-2009
Kho xang Dau ngoai Quan — Van 8,9 tricu Cong ,t Y LD;TNHH.
Kho xdng Dau ngoai 2008-2009
Phong USD .
quan Van Phong
Nha diéu trj noi tra 12 tﬁng tai , BV DPiéu tri phuc hdi
Thanh Hod 9ty chirc nang TW 2007-2009
NPT . Nha may xi mang
Nha may xi mang Tuyén Quang 10 Tuyén Quang 2003-2004
5. Thi cong ha ting ky thut
Duong ngoai thuy dién Ha nang 15 EVN 2002-2003
San nén, duong ndi bo, xay lép JUR—— 1
Tru s6 Qily H? trg va phat trién 6,53 Quty HO tro va phit 2004-2005
N trién Hung Yén
Hung Yén
iif dung bo ke ven song Dong 25,3 UBND tinh Ddng Nai 2003-2004
Ha tang khu tai dinh cu Nam Ban QLDA cac Cong
Trung Yén Ho trinh trong diém HN 2006-2007
Hé théng chp nude Viét Tri 100 Cong ty CEEO““"C Pha | 50002002
7. Tw van Thiét ké cong trinh din dung & cong nghi¢p
Tda nha vin phong va chung cu cao tang S6 137 Nguyén Van Ctr - HN
Trung tam ISTM Truong DPHBK
Tru s¢ cong ty SIMCO buong Pham Hung, HN
Buu dién thanh phd Hai Phong S6 5 Nguyén Tri Phuong — Hai Phong
Showroom va Workshop Hoa Phugong Puong Tran Duy Hung — HN
Nha may NewHope KCN Sai Dong
Nha méy can thép Song Hong Bach Hac — Viét Tri
Nha may 6ng thép Viét Puc Vinh Yén — Vinh Phuc

Nguon: Cong ty cung cap
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7.12. Céc du an dau tw ciia Cong ty
Cac du 4an dang thuc hién
Mot s6 cac du an dau tw ciia Cong ty INCOMEX
TT Du 4n Pia diém (fhﬁ Théng tin du 4n
dau tw
1 Dy 4n pha d& | Khu tip thé | Cong ty | - Nha B4: Tong dién tich: 3440 m2; Dién
va xay mdi | Kim Lién, | INCOMEX | tich xay dung: 2100 m2
nha & chung | Péng Pa, - Nha B14: Tong dién tich:3.250 m2; Dién
cu Cao tang | Ha Noi tich xay dung: 2.100 m2.
B4, B14 khu - Tong mirc dau tu: 445,1 ty dong.
tap thé Kim - Tong DT dy an: 586,8 ty dong.
Lién. - Tong LN sau thué: 128,8 ty dong.
- Thoi gian thuc hién: Quy 4/2007 -Quy
1/2011. _
2 | Dy an diéu | Khu tip thé | Cong  ty | - Tong dién tich khu dat: 5,2 ha; Mat do
chinh  Quy | Kim Lién, | INCOMEX | xay dung: 35%, cao 14-34 tang.
hoach chi tiét | Péng  Da, - Tong mirc dau tu: 3.500 ty dong.
1/500 khu B | Ha Noi - DT ban can ho du an: 3.400 ty déng.
Kim Lién - Doanh thu cho thué VP: 148 ty /nam.
- LNST binh quan/nam: 120 ty dong.
- Thoi gian thuc hién: 2010- 2014. _
3 | Du an nhom | S6 33 | Cong  ty | - Tong dién tich khu dat: 746 m2 ha; Dién
nha & 33 | Duong INCOMEX | tich xay dung: 458,48m2; Dién tich giag
buong Thanh | Thanh - thong chung : 287,52m?2.
Hoan Kiém - Tong mirc dau tu: 26,2 ty dong.
- Ha Nbi. - Tong DT du an: 36,9 ty dong.
- LNST du an: 7,3 ty dong.
- Thoi gian thuc hién: Quy 4/2008 - Quy
4/2010. _
4 Du an dau tu | Thi tran Cong ty | - Téng dién tich khu dat: 450; Téng dién
Khach  san | Tam DPao — | INCOMEX | tich xay dung: 290m;
Tam déao huyén Tam - Tong mirc dau tu: 14,075 ty dong.
bao - tinh - Tong DT binh quan nam: 3,8 ty dong.
Vinh Phuc - LNST binh quan nam: 2,19 ty dong.
- Thoi gian thyc hién: 2009-2010 .
5 Dy 4n dau tu | Phuong Cira | Cong ty CP | - Tong dién tich khu dat: 3.367 m2; Tang
Xay dung | Bong — | Thuong mai | cao cong trinh : 4 ting ndi + 02 ting ham
chg Hang Da | Quan Hoan | Hang Da — | - Tong murc dau tu: 236 ty dong.
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Kiém - Ha | cong ty con | - Thoi gian thuc hién: Quy 4/2008 —Quy
Noi cua 4/20092010
INCOMEX _

6 Dy 4n dau tu | Khu tai dinh | Cong ty | - Dién tich khu dat : 8.753 m2, cong trinh
xay dung | cu cau Vinh | INCOMEX | cao 17 tang + 2 tAng ham.
cong  trinh | Tuy - Long - Tong mirc dau tu: 732,96 ty dong.

Trung  tam | Bién,  Ha - Téong DT binh quan nam: 181,5 ty dong.
thuong mai - | Noi. - LNST binh quan nam: 88,79 ty dong.

Van  phong - Thoi gian thuc hién: 2009-2011.

va dich wvu

cong  cOng

Vinh Tuy. _

7 Du an Trung | Phuong Cong ty | - Tong dién tich khu dat: 2.065 m2, Dién
tam Thuong | Xudn La — | INCOMEX | tich xay dung: 825 m2
mai, siéu thi | Tay Ho- Ha - Tong muc dau tu: 184,24 ty dong.
vian  phong | Noi - Téong DT binh quéan nam: 74,2 ty dong.
cho thué - LNST binh quan nam: 33,6 ty dong.

Xuéan La - Thoi gian thuc hién: 2009-2010. '

8 |Du an cong | 187 Giang | Cong ty CP | - Tong dién tich khu dat: 9,149 m2, Dién
trinh hdn hop | V6 - quan | ddu tu IP | tich xdy dung: 3,769 m2
cao tang 187 | Péng Pa - | Viét Nam | - Tong mirc dau tu: 819,44 ty dong.

Giang Vo TP. HaNoi | INCOMEX | - Tong DT binh quan nam: 228 ty dong.
tham  gia | - LNST binh quan nim: 98 ty dong.
gop  von | - Thoi gian thuc hién: 2009-2011.
20%) _

9 Dy an Trung | Cho Lién danh | - Tong dién tich khu dat: 6.500 m2, Dién
tam  thuong | Khuong Cong ty | tich xay dung: 1.900 m2
mai dich vu | Pinh - Quan | INCOMEX | - Tong mirc dau tu: 330 ty dong.

Khuong Dinh | Thanh Xuan | va Cong ty | - Téng DT binh quan nim: 171 ty dong.
- Ha Nbi TNHH Anh | - LNST binh quan nim: 83 ty dong.

Thu, trong | - Thoi gian thuc hién: 2009-2010.

do Cong ty

INCOMEX

la dai dién

cua lién

danh  gop

30% von.

10 | Dy an cong | Puong Cong ty C6 | - Tong dién tich khu dat: 3.000 m2, Dién
trinh hon hop | Nguyén Tri | phan  sach | tich xdy dung: 1.500 m2, tang cao: 20 - 22
cao ting 223 | Phuong —|va thiét bi | ting
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Nguyén Quan 5 — Tp | truong hoc
Phuong Ho Chi |— HO Chi
Minh Minh
(INCOMEX
du kién gop
20% vao du
an)

11 |Dyan dautu |L6  A2-1|Cong ty CP
xdy dung cao | khu  phia | Dau tu
bc dich wu bong Nam | Thuong mai
van phong va | nlt giao | Dau khi
nha thong Séng Hdng
Incomex duong 2-9 | (NCOMEX
P4 Nang. va duong | tham  gia

dan 1én cau | gop  30%
Tuyén Son. | v6n)

12 | Dy an San | Thén Vinh | Cong ty CP
Gofl va Biét | Binh,  xi | Dau tu Dau
thu sinh thai | Cam Hoa, | khi ~ Song
Cam Ranh huyén Cam | Hong

Lam, tinh | (NCOMEX

Khanh Hoa |tham  gia
gop 15%
vbn)

- Tong murc dau tu: 443 ty dong.

- Téong DT binh quan nam: 260 ty dong.
- LNST binh quan nam: 170 ty dong.

- Thoi gian thuc hi¢n: 2009-2011

- Téng dién tich khu dét: 4.268 m2, Dién
tich xay dung: 2.580 m2, tang cao: 19 ting
- Tong muc dau tu: 1.369 ty dong.

- Téong DT binh quan nam: 218 ty ddng.

- LNST binh quan nam: 111 ty dong.

- Thoi gian thuc hi¢n: 2009-2011

- Téng dién tich du an: 170,3 ha, trong do:

- Khu San Golf 36 16 va cic cong trinh|
dich vy, phu trg: 114,36 ha
- Khu trung tdm dich vy hdi nghi hdi thag
qudc té: 6,47 ha
- Khu khach san, resort sinh thai 5 saoj
14,48 ha

- Biét thu sinh thai cao cap: 29,29 ha

- Tong muc dau tu: 1.339 ty dong.

- Téong DT binh quan nam: 1.190 ty dong.
- LNST binh quan nam: 261 ty dong.

- Thoi gian thuc hi¢n: 2009-2011

PHAN XAY DUNG SONG HONG

CONG TY CO
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DUAN
NHOM NHA 0 33 BUGNG THANH

Diadiém - 33 Bugng Thanh -P. Cirabong- Q. Hoan Kiém - TP. Ha Noi
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DUAN
TITM - VAN PHONG & DICH VU CGNG CONG ViNK TUY

Diadiém - Khu tai dinh cu ¢au Vinh Tuy - Q. LongBién - TP. Ha Noi
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TRUNG TAM THUONG MAI CHO HANG DA
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DUAN
TOA NHA HON HOP CAO TANG 223 NGUYEN TRI PHUONG

Biadiém : 223 Nguyén TriPhugng -Phuding 9 - Quan 5 - TP. HCM

TRUNG TAM THUONG MAI DICHVU KHUONG DINH

Diadiém : Phutng Khuigng Dinh - Q. Thanh Xuan - TP. Ha Néi

SONG HONG

CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG

CONG TY CO PHAN XAY DUN

PVCINCOMEN
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DU
SAN GOLF 36 LO VA BIET THU SINH THAI CAM RANH

Diadiém : Vinh Binh-Khanh Hoa

DUAN :
T0A NHA PHUC HOP PYSH - BA NANG

Diadiém : L6A 2-1Buding 2/ - Phuting Hai Chau - Thanh Phé D2 Nang
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8. Bio cio két qua hoat dong kinh doanh
8.1. K&ét qua hoat dong kinh doanh
Mt s6 chi tiéu vé hoat dong san xuit kinh doanh (Céng ty me va hop nhat)

Don vi: triéu dong

Nam 2007 9 thang dau nim 2008

TT Chi tiéu Nam 2006 Céng ty Hop Cong ty Hop

me nhat me nhat

1 Tong gia tri tai san | 201.356 240.579 | 314.068 227.200 344.742

2 | Doanh thu thuan 100.329 120.540 160.731 99.346 174.733

Loi nhuan tr

3 1.774 8.946 9.824 12.738 14.276
HBKD
4 | Loi nhuan khac 113 1.293 1.293 6.5 (223)
Loi nhuan trudce
5 . 1.888 10.240 11.117 12.745 14.052
thue
Chi phi thué thu
6 N - 674 1.059 338 959
nhép hién hanh
7 Loi nhuén sau thué 1.888 9.565 10.057 12.406 12.921
Loi nhuén tra cd
8 Ny 1.416 5.380 -
tuc
Lii co ban trén c6
9 1.888 1.082 -

phiéu (dong)

Nguon: - Bdo cdo tai chinh da kiém todn nam 2007(Céng ty me va hop nhdt)
- Bdo cdo tai chinh 9 thang dau ndam 2008 (Céng ty me va hop nhdt)
-@. Céng ty dwoe mién thué TNDN 02 nam ké tir khi chuyén sang hoat déng theo mé
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hinh céng ty ¢6 phan (nam 2006, 2007) va dwoc giam 50% trong vong 02 ndm tiép theo
(2008,2009). Thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp phdt sinh trong nam 2007 (674 triéu) la
thué thu nhdp dp dung cho hoat déng chuyén quyén sir dung ddt, chuyén quyén thué dat (du
dn chung cir cao cdp Bién Bic) theo Nghi dinh 164/2003/NP-CP ngay 22/12/2003. 9 thing
dau nam 2008, thué TNDN cia cong ty la 197 triéu dong la thué TNDN dp dung déi voi
doanh thu tir hoat déng xdy ldp ciia cong ty.

- @ - Nam 2006, Céng ty chia ¢ tirc bang cé phiéu véi ty 1é 14,16% theo Nghi quyét sé
01/NO-PHDCP ngay 19/5/2007 ciia Pai hdi dong c6 dong ciia Cong ty.

- Nam 2007, Céng ty ty 1é chia cé tirc la 7,56% theo Nghi quyét s6 01/NQ-PHPCP

ngay 27/4/2008 ciia Pai héi dong cé dong ciia Cong ty

Panh gia tinh hinh hoat ddng sin xuit kinh doanh ciia Cong ty Incomex

Cong tac ban can ho

Tuy tinh hinh kinh doanh bat dong san trong nim 2007 c6 khé khin, thi truong nha dat
ngung tré mot thoi gian dai do gia vang ngdy cang ting cao va Nha nudc ban hanh nhiéu
chinh sach méi vé dat dai, nhung cong tic ban cac cin ho tai mot sd du an ciia cong ty kha
thuén lgi. Vi du nhu tai dg 4n pha d& va cdi tao B14 Kim Lién, s6 can ho tai day da dugc ban
hét ngay khi c6 thong béo.

Céng tic chudn bi diu tw va boi thwong gidai phong mdt bang

Hi¢n tai, cong tac chuan bi dau tu va gidi phong mat br:ing ddi v6i mot sb du an cua
Cong ty con gap nhiéu khé khan, cu thé tai du 4n phd d& va xdy dung méi nha & Chung cu cao
tang nha B4, Khu tap thé Kim Lién , viéc dén bu giai phong mit bang con chua hoan thién do
mdt s6 ho dan kinh doanh ki 6t tai ddy chwa chiu di doi theo phuong 4n giai phong mit bang
da duoc duyét.
Céng tdc xdy lip

Tuy da chuyén giao toan b hoat dong xay lip cho cong ty con la Cong ty CP Xay lap
Incomex nhung do c6 uy tin va kinh nghi¢m lau nam trong linh vuc nay, Cong ty Incomex
van dimg ra lam dai dién dé thuc hién d4u thau xay lip cic cong trinh 16n va giao thau lai cho
cong ty con thyuc hién. Trong nam 2007, do ¢ su bién dong cua gia ca sat thép, cac loai vat
liéu xay dung nén hoat dong kinh doanh ctia cong ty ciing bi anh hudng, dac biét 1a ddi véi
hoat dong xay lip.

8.2. Nhirng nhén t6 anh hwéng dén hoat dong sin xuit kinh doanh ciia cong ty
8.2.1. Thuan loi

Nhiing thach thirc ctia nén kinh té thi truong trong giai doan méi 1a dong luc thuc day
su niang dong, nhanh nhay cua cic doanh nghiép trong tu duy kinh té, sang tao trong kinh
doanh, manh dan trong dau tu d6i méi cong nghé...

Nam 2006 1a naim Cong ty hoan thanh cong tic chuyén dbi hoat dong tir doanh nghiép
Nha nuéc thanh cong ty ¢d phan, tiép tuc kién toan bd may hoat dong tir cdp lanh dao diéu
hanh Céng ty xudng cac phong, ban, don vi san xuét truc thudc. Vi kha ning di duoc khang
dinh, Cong ty dugc chap thuan lam Chu dau tu nhiéu du 4n ¢ quy mé 16n nhu Dy an Toa nha
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hdn hop chung cu Bién Béic-Ha Noi, Dy 4n cai tao xay mdi chung cu Kim Lién — Ha No61i, Du
an nha & Puong Thanh — Ha Noi, ...

Hon 10 ndm hoat dong trong linh vuc x4y dung, cong ty da tich lily duoc nhiéu kinh
nghiém va gy dung duoc uy tin d6i véi khach hang. Cong ty di thi cong, xay dung duoc
nhiéu cong trinh c6 chét luong cao, tao ra dugc niém tin d6i véi chu dau tu, khfmg dinh duogc
chat luong san phdm ctia minh nén da trang thau va kiém thém nhiéu hop dong cho cong ty,
dam bao cho viéc phat trién san xuit.

Niam 2007, Tap doan Dau khi Viét Nam, Téong Cong ty CP Bao hiém Dau khi, Tong
cong ty Tai chinh CP Dau khi....d4 tro thanh c6 dong chién luge cua cong ty. Diéu nay da
gilip cong ty nang cao ning lyc tai chinh, phét trién thuong hiéu va mang lai cho cong ty co
hoi 16m tiép can ddi v6i nhitng du 4n 16n va da dang cta nganh dau khi.

Cong ty da xay dung dugc md hinh cong ty xdy dung va dau tu chuyén nghiép. Dong
thoi, ban 1anh dao da dinh huong duogc cac san phém chu yéu cua cong ty, cu thé 1a dau tu tap
trung vao cac du 4n c6 quy md vira, c6 loi thé thuong mai nén cac dy an it bi dong vén. Pay 1a
dinh huéng phat trién phi hop véi tinh hinh hién tai ctia cong ty, gop phan tao dung thanh
cong thuong hi¢u INCOMEX.

Tap thé lanh dao, can bo cong nhan vién Cong ty luon doan két, chung suc, kién tri
thuc hién cac muc tiéu da dé ra.

Ngoai ra, cong ty dugc huong muic wu dii thué thu nhap doanh nghiép: mién 100%
trong nam 2006, 2007 va giam 50% trong 2 nam 2008, 2009.

8.2.2. Kho khan
* Yéu to khdch quan:

Trong giai doan hién nay, tinh hinh thi truong vat liéu xay dung bién dong khong
nglmg, gia ca cac vat lidu nhur sat, thép...déu ting cao dan dén chi phi san xut ctia Cong ty
ngady cang ting trong khi gia thanh chua thé diéu chinh ting twong tng. Do viy, yéu t niy
cling ¢ anh huong dang ké dén hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

Cac dy an bat dong san do cong ty thuc hién thuong kéo dai, do vay gip kho khin
trong viéc can dbi cac dong tién. Ngoai ra, trong bdi canh nén kinh té dang phai d6i mat voi
lam phat ting cao, cac chinh sach vi mé chua 6n dinh khién cong ty ciing giap khé khan trong
viéc huy dong von.

Trong nam 2007-2008, tinh hinh thi truong bat dong san chua thuc su on dinh, trong
khi gid vang va cac loai vat tu ting cao anh hudng dén hoat dong san xuat kinh doanh cia
Cong ty.

Céc chinh sach vé dat dai, xdy dung cua dia phuong noi cong ty thuc hién cong trinh
chua 6n dinh, thuong c6 diéu chinh, thay doi, diéu nay anh hudng dén cong ty trong viéc thyuc

hién céac ké hoach kinh doanh.

* Yéu to chu quan:
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Cong ty phai chiu tac dong chung khi nganh x4y dung va kinh doanh bat dong san gip
kho khan v6i nhiéu van dé vé co ché va ap luc tim kiém cong viéc méi. Sy canh tranh giira
cac cong ty co cung nganh nghé ngay cang khoc 1iét dan dén viéc duy tri ting truong san
luong cling nhu doanh thu hang nam gap khong it kho khan .

Céc dy 4n do Cong ty la chi dau tu phan 16n bit dau khoi dong, thu nhap tir du an
chua nhiéu nhung khdi lugng cong viéc yéu cau nang luc tai chinh, nang lyc can b 1a rat 1on.
Cong tac td chure bd may, dao tao nguén nhan lyc chua dap ung kip nhu cau thyuc hién céc du
an. Do vay, vin dé nay can dugc quan tim hon nita dé dam bao hiéu qua san xuat kinh doanh
cua Cong ty.

9. Vi thé ciia Cong ty so cac doanh nghiép khic trong ciing nganh va trién vong ciia
nganh

9.1 Vi thé ciia cong ty trong nganh

+  Vé kinh nghiém: Qua nhiéu nim phat trién, Cong ty da tich liiy nhiéu kinh nghiém trong
cong tac xay dung nha ¢ va cac cong trinh cong cong, uy tin cia Cong ty ngay cang duoc
nang cao. Cong ty duoc cac nganh chirc ning danh gia tot vé viéc thi cong cong trinh dat
chat lwong, nhiéu dy 4n dau tu do cong ty thyuc hién da dua vao khai thac va dat dugc hiéu
qua cao

s Vé thuong hiéu: Thuong hi¢u INCOMEX ciia Cong ty di duoc khing dinh trong thoi gian
hon 10 nam qua.. Pac biét hon, trong ndm 2007, Tap doan Dau khi Viét Nam cung cac
Téng cong ty 1on nhu PVI, PVFC va d6i tac nudc ngoai 1a Tap doan Hansin (Han Quéc)
da tré thanh cac c6 dong chién luoc cua Cong ty va gop phan dua vi thé cia cong ty 1én
mot tim cao méi.

s Vé bé mdy quan ly: Hé thong quan tri, diéu hanh va cdu tric bo may di duogc cai tién lién
tuc theo hudng dap tng nhu cdu quan tri va diéu hanh cong ty trong qué trinh phat trién
cong ty va hoi nhap nén kinh té. Poi ngii 1anh dao cha chdt cua Hoi dong quan tri va Ban
diéu hanh 13 nhitng ngudi c6 kinh nghiém lau nam trong linh vuc x4y dyng, quan tri cac
du an, kinh doanh dia 6c, c6 su két hop hai hoa giita yéu té kinh nghiém kinh doanh véi
k¥ nang quan tri cong ty.

s Vé nang lyc tai chinh: Tong gia tri tai san cong ty INCOMEX vao thoi diém 30/09/2008 1a
227,2 ty dong, trong d6 von chi so hiru 1a 164,3 ty, chiém 72,38% tong tai san. Loi thé vé
ning luc tai chinh cho phép INCOMEX dap tng cac quy dinh vé an toan von, ting kha
ning dap tng nhu cau vén cho cac dy an va co thé cung lic trién khai nhiéu dy an va dam
bao dung tién d6 thoi gian thyuc hién cac du 4n. Pong thoi, vai loi thé vé co déng chién
luoc 1a cac Tong Cong ty 16n ciia nganh Dau khi, cong ty c6 nhidu co hdi tham gia vao cac
du 4n 16n ctia nganh.

9.2  Trién vong phat trién ciia nganh

Cung véi su phat trién ctia nén kinh té trong nudc, nganh dau tu kinh doanh bat dong
san 12 mot trong nhitng nganh ludn thu hat sy tham gia cia cac nha dau tu trong nude va ngoai
nuée. Pic biét, Ha Noi 1a mot trong nhimng trung tam kinh té 16n nhat Viét Nam, nhu ciu vé
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nha & ngay cang tang cao, 1a noi thu hut lao dong & céac tinh thanh trong ca nudc va ca lao
dong nudc ngoai. Vi vy trong tuong lai trién vong phét trién cua nganh 1a rat 16n, dac biét khi
Viét Nam da gia nhap T6 chic Thuong mai Thé gidi thi thi truong nay tré nén hap din va
phat trién hon nita do nhu cAu vé nha & va cac khu thuong mai, kinh doanh.
9.3  Danh gia suw phu hgp

V6i vi thé va trién vong phat trién cta thi truong dia 6¢, dinh huéng phat trién chung
ctia Cong ty 1a phu hop. Mic du c6 nhitng han ché nhat dinh nhung trién vong ctia nganh van
kha quan va c6 nhiing budc phat trién 6n dinh.

Véi muc tiéu niém yét c6 phiéu cua Cong ty trén Trung tdm giao dich ching khoan Ha
Noi, Cong ty s& tuan thu nghiém tic cac quy dinh c¢6 lién quan dén ching khoan va thi trudng
ching khoan.Tinh hinh thi trudng chimg khoan hién nay tuy c6 nhiing bién dong phic tap,
nhung day sé& 1 nhitng tién dé& dé thi truong s& ngdy cang phat trién theo chiéu huéng bén
vitng, tao diéu kién, co so thuan loi cho viéc niém yét ¢ phiéu cua Cong ty trén Trung tm
Giao dich Chung khoan Ha Ni.
10.  Chinh sich ddi véi ngudi lao dong

10.1. Co ciu lao dong trong Cong ty

Tong s6 lao dong Cong ty dén thoi diém 30/9/2008 1a 52 nguoi, trong do

Phan loai lao dong S6 lwgng Ty 1€ (%)
1. Trinh d6 dai hoc tro 1én 42 80,76
2. Trinh d¢ cao dang, trung cap | 5 9,62
3. Cong nhan ky thuat | 3 5,77
4. Lao dong khac | 2 3,85
Téng cong | 52 100

10.2. Chinh sach dao tao, lwvong thwéng, tro cip, cac hoat dong xa hi
* Chinh sach dao tao:

Cong ty chi trong viéc ddy manh cac hoat dong dao tao, boi dudng, dic biét 13 nim
bét cac yéu cau vé k¥ ning tac nghiép dam bao phu hop véi tiéu chuan ISO 9001-2000, k§
nang vé nghiép vu chuyén mén. Vi¢c dao tao tai Cong ty dugc thyuc hién theo hudng sau:

- Bao tao nhan vién mai: sau khi dugce tuyén dung, nhan vién mai s€ duge Cong ty to chirc
dao tao dé nam ro ve€ ndi quy lao dong, trach nhi¢m quyén han duoc giao, phuong phép va
ky nang thuc hién cong viéc.

- Pao tao thudng xuyén: Cin cr vao nhu cu phat trién cua Cong ty, ning lyc, trinh do can
bo, murc do gén b6 véi Cong ty, Cong ty dinh ra ké hoach dao tao dudi nhiéu hinh thue: ct
di dao tao, dao tao tai chd béng cac khoa huin luyén.v.v... Két qua sau mdi khoa hoc dugc
béo cio ddy du ngay dé Cong ty danh gia hiéu qua ctia cac phuong phap va hinh thirc dao
tao

* Chinh sdch tién lwong:
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Chinh sach tién luong cua Coéng ty duoc xdy dung trén co sé Nghi dinh sb
205/2004/ND-CP ngay 14/12/2004 ctia Chinh Phil va bang luong ning suat ctia Cong ty dé
chi tra cho ngudi lao dong. Tién lwong dugc phan phdi theo nguyén tic phan phdi lao dong va
sir dung tién lwong nhu don bay kinh té quan trong dé kich thich nguoi lao dong tich cuc tham
gia san xuat kinh doanh. Viéc phan phdi lvong dugc thuc hién cong khai va dan chu, dam bao
su cong bang va hop 1y giita cac chirc danh trong Cong ty. Nam 2008, thu nhap binh quan ctia
CBCNV Coéng ty 1a 6.5 triéu dong/ thang

Cong ty luon thyc hién tot ché d chinh sach doi véi nguoi lao dong vé tién luong, tién
thudng, bao hi€ém, bao hiém xa hoi, ché do huu tri, cac cong tac xa hoi, tir thién va thyc hién
day du nghia vu doi voi ngan sach Nha nudce.

* Chinh sach thuong:

Nhiam khuyén khich dong vién can b cong nhan vién gia ting hiéu qua dong gop, ting
ning suat chat luong hoan thanh cong viéc, cong ty dua ra chinh sach thudong hang ky, thuong
dot xuat cho ¢4 nhan va tap thé. Viéc xét thuong cin ¢t vao thanh tich cua ca nhan hodc tp
thé trong viéc thuc hién tiét kiém, sang kién cai tién vé k¥ thuat, vé phuong phép to chirc kinh
doanh, tim kiém duoc khach hang moi, thi trudong méi, hoan thanh xuét sic nhiém vu duoc
giao, dat dugc hi€u qua cao trong kinh doanh, c6 thanh tich chéng tiéu cuc, lang phi.

* Cdc ché dg chinh sach khéc doi véi nguoi lao dong:

Cong ty thyc hién déy du cac ché do cho nguoi lao dong theo BO Luat lao dong, nodi
quy lao dong va thoa wéc lao dong tap thé. Ché do bao hiém xa hoi ctia cong ty bao gom day
du ba ché d6: 6m dau, thai san va tai nan lao dong. Cong ty dic biét quan tim dén viéc hiéu hy
cho CBCNYV lao dong trong Cong ty.

Cong ty luén quan tdm dén doi song va cai thién diéu kién cho can bg cong nhan vién.
Cong ty c6 ché do boi dudng bang hién vat doi véi cac lao dong lam viéce trong dicu kién nang
nong, nang nhoc; quan tam tdi can by cong nhan vién trong cac ngay I¢ tét, cu thé:

+ Tang qua cho cac can bo cong nhan vién vao cac dip ngay qudc té phu nir 8/3, ngay
phu nit Viét Nam 20/10, cudi hoi; ngay 18 tét (t&t Duong lich, tét Nguyén dan, 30/4, ngiy
Qubc té lao dong 1/5, Québc khanh 2/9).

+ Tang qua cho céc can b cong nhan vién trong Cong ty da co thoi gian tham gia luc
lugng vii trang nhan ngay thanh 1ap Quén ddi nhan dan Viét Nam 22/12.

+ T chic cho CBCNV kham strc khoan dinh ky
+ T6 chirc cho cac can bo cong nhan vién di nghi mat, du lich hang nam.

+ Tb chirc vui choi va ting qua cho cac chau 1 con cua can bd cong nhan vién trong
Cong ty nhan ngay Quéc té thiéu nhi 1/6, raim Trung thu.

+ Téng qua cho cac chau con CBCNV dat thanh tich cao trong hoc tap.
11.  Chinh sich c6 tirc

- Cong ty chi tra cb tirc cho cac c¢b dong khi kinh doanh c6 1di va da hoan thanh céc
nghia vu ddi v6i Nha nude theo qui dinh cta phap luat.
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- Cb dong duoc chia cb tirc twong tng v6i s6 von gop, thoi gian gop von va theo ty 16
duogc thong qua bodi PHPCD cua cong ty.

- Ty 1& ¢b tiic s& dugc PHPCP quyét dinh dua trén co s¢ dé xuat cia HDQT, véi cin
ctr 1a két qua hoat dong kinh doanh cta nim hoat dong va phuong an hoat dong kinh doanh
cua cac nam tdi.

Phén phdi ¢6 tirc nim 2006-2007

Chi tiéu PVT Nim 2006 Nim 2007 | Nim 2008*

Vén diéu 1¢ Ty dong 10 150 150
Luong c6 phiéu luu hanh CP 1.000.000 15.000.000 |  15.000.000
(ménh gia 10.000 ddng/CP)

S6 lwong cb phiéu quy CP 0 0 0
Ty 18 ¢6 tirc/ von didu 1¢ % 14,16 7,56 15
+ Tra c0 tic bang tién 0 7,56

+ Tra c0 tirc bang ¢o phiéu 14,16 0

Nguon: - Nghi quyét PHPCD nam 2007, 2008 ciia Cong ty Incomex
- Ty 1é ¢6 tirc nam 2008 du kién toi thiéu 15% da dwoc PHDPCD cong ty thong qua tai
Nghi quyét PHPCP nam 2008

12. Tinh hinh hoat dgng tai chinh
12.1. Cac chi tiéu co ban
12.1.1 Trich khéu hao tdi san cé dinh

Tai san co6 dinh duoc trinh bay theo nguyén gia trir di gia tri hao mon luy ké. Nguyén
gia tai san co dinh mua sam bao gom gid mua va cac chi phi khac lién quan truc tiép dén viéc
dua tai san vao trang thai san sang sir dung.

Tai san ¢d dinh hitu hinh: Viéc ghi nhan va khiu hao theo phuong phap dudng thang
dua trén thoi gian hitu dung udc tinh phit hgp Chuan muc ké toan s6 03 — Tai san ¢6 dinh hitu
hinh, Quyét dinh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20/03/2006 ctia B Tai chinh va Quyét dinh s
206/2003/QD-BTC ngay 12/12/2003 do B6 Tai chinh ban hanh vé Ché do quan 1y, st dung va
trich khdu hao Tai san ¢ dinh. Cu thé nhu sau:

Nha cira, vat kién trac: 15 nam
May moc - thiét bi: 3 - 6 ndm
Phuong tién van tai truyén dan: 5 -6 ndm
Thiét bi vin phong: 3 -5nam
Tai san ¢6 dinh vo hinh: 3 nim

12.1.2 Thu nhdp binh quan

Thu nhap binh quan cua nguoi lao dong tai cong ty nam 2007 la 5.500.000
dong/ngudi/thang.
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Thu nhdp binh quan cta nguodi lao dong tai cong ty nam 2008 la 6.500.000
doéng/ngudi/thang.

12.1.3 Thanh toan cdc khodn no dén han

Viéc thanh toan cac khoan no dén han dugc thuc hién ding han va dﬁy du. Cac khoan
phai ndp dugc thuc hién theo ding luat dinh.

12.1.4 Cac khoan phai nop theo ludt dinh

Cong ty ludn ludn thanh toan day du va dung han cac khoan thué VAT, thué thu nhap
doanh nghiép va cac khoan thué, phi khac theo cac quy dinh ctia Nha nudc.

Pbi véi thué thu nhap doanh nghiép: Cong ty INCOMEX duoc hudng wu dii thué thu
nhiap doanh nghiép theo huéng dan cia Luat thué thu nhap doanh nghiép, Thong tu sd
128/2003/TT- BTC ngay 22/12/2003 cua B9 Tai chinh vé viéc hudng dan thi hanh Nghi dinh
sO 164/2003/ND- CP va Thong tu s6 128/2004/TT-BTC (khoan 1.2, diém 1 muc III phan E).
Theo d6, cong ty duoc mién thué thu nhap doanh nghiép trong vong 2 nam ké tir nim déu tién
chinh thtrc chuyén thanh Céng ty ¢6 phan (ndm 2006, 2007) va giam 50% cho 2 nim tiép theo
(nam 2008, 2009).

Tuy nhién, Céng ty phai thuc hi¢n ndp thué thu nhédp ap dung cho hoat dong chuyén
quyén sir dung dat, chuyén quyén thué dat theo Nghi dinh 164/2003/ND-CP ngay 22/12/2003.
ctiia Chinh Phu, cu thé la:

Cic khoan phai njp Nim 2007 9 thang dau nim 2008

DbVT
theo luat dinh Cong tyme | Hop nhit Cong tyme | Hop nhit

Thué TNDN VND - 338.285.963 | 958.960.084
Thué TNDN ap dung | VND | 674.228.255 | 1.059.312.011 -
cho hoat dong chuyén

quyén st dung dat,
quyén thué dat
Téng cong VND | 674.228.255 | 1.059.312.011 | 338.285.963 | 958.960.084

Nguon: Cong ty cung cdp
12.1.5 Trich ldp cac quy theo ludt dinh

Cong ty thyc hién chia ¢6 tirc va trich 1ap cac quy dua trén co s6 loi nhuan hang nam va
ké hoach phat trién ctua Cong ty theo dung Diéu 1& Cong ty va lut dinh. Mic trich cho timg
quy duoc cac thanh vién Hoi dong quan tri thong nhat va duoc Chu tich Hoi dong quan tri
thong qua. Cong ty thuc hién trich 1ap cac quy nhu: quy du phong tai chinh, quy dau tu phat
trién, quy khen thuong va phuc loi.

S6 dw cac Quy ciia Cong ty
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Pon vi: dong

31/12/2007 30/9/2008
Chi tiéu 31/12/2006 - -
Cong ty me Hop nhat Cong ty me Hop nhat
Quy du phong - 60.000.000 | 87.752.351 420.905.646 | 451.031.401
tai chinh
Quy Pau tu - 150.000.000 | 205.504.702 | 2.920.835.129 | 2.981.086.638
phat trién
Quy khen (6.038.661) 12.061.339 | 71.146.686 | 293.703.972 | 273.867.319
thuong phuic
loi

Nguon: - Bdo cdo tai chinh da kiém todn nam 2007(Céng ty me va hop nhat)
- Bdo cdo tai chinh 9 thang dau nam 2008 (Céng ty me va hop nhat)
- Péi véi Qity Pau ti phat trién: Theo quy dinh cong ty phdi trich toan b sé thué
TNDN dwgc mién giam nam 2006 va 2007 vao Qily dau tw phat trién. Tuy nhién, nam
2006 va 2007 céng ty chua trich di sé tién dwge mién giam dé vao Quy dau tw phdt
trién ciia Cong ty . Theo bdo cdo tai chinh 9 thang dau nam 2008, Céong ty da thuc
hién trich bii s6 con thiéu vao Qily dau t phdt trién theo ding quy dinh ciia Bé Tai
chinh.

12.1.6 Tinh hinh cong no

Cong no¢ phai tra
Cac khoan phai tra (Cong ty me)
Don vi: triéu déng

No phai tra 31/12/2006 31/12/2007 30/9/2008
No ngin han 188.328 81.493 62.046
- Vay va no ngan han 38.792 23.950 1.641
- Phai tra nguoi ban 35.285 13.886 10.967
- Ngudi mua tré tién trude 61.898 5.783 19.753
- Thué va cac khoan nop NSNN 1.205 750 6.191
- Phai trd nguoi lao dong 655 143 107
- Chi phi phai tra 3.360 5.813 1.170
- Phai tra ndi bo 23.504 11.567 7.865
- Phai tra theo tién d¢ ké hoach HDXD - - -
- Céc khoan phai tra phai ndp khac 23.629 19.601 14.352
- Dy phong phai tra ngan han - - -
No dai han 1.147 1.266 776
- Vay va no dai han 1.075 1.138 633
- Dy phong tro cip mat viéc lam 72 128 143
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Tong cong

189.475

82.759

62.822

Ngu&n: - Bdo cdo tai chinh da kiém todn nam 2007

- Bdo cdo tai chinh 9 thang dau nam 2008

Cac khoan phai tra, phai n¢p khac (Cong ty me)

Don vi: triéu dong

Cic khoan phii tra, phai ngp khac | 31/12/2006 | 31/12/2007 30/9/2008

- Phai tra vé KPCD 81 24 14
- Phai tra vé BHXH, BHYT 1 15 -17
- Doanh thu nhan trudc 500 120 120
- Phai tra céc du an thi cong 21.640 3.178 3.254
- Phai tra cac dy an dau tu 850 15.707 10.981
- Phai tra vé c¢6 phan hoa DN 557 557 -

Tong cong 23.629 19.601 14.352

Cic khoan phii tra (Hop nhat)

Don vi: triéu dong

No phaéi tra 31/12/2007 30/9/2008
No ngin han 145.140 169.732
- Vay va ng ngan han 30.681 15.658
- Phai tra nguoi ban 40.916 39.896
- Nguoi mua tra tién trude 22.607 71.058
- Thué va cac khoan nop NSNN 3.786 7.263
- Phai tra nguoi lao dong 170 107
- Chi phi phai tra 5.849 1.206
- Phai tra ndi bo 11.567 7.865
- Phai tra theo tién d¢ ké hoach HDXD - -
- Céc khoan phai tra phai ndp khac 29.564 26.679
- Dy phong phai tra ngin han - -
No dai han 1.277 836
- Vay va ng dai han 1.138 633
- Dy phong trg cip mat viéc lam 139 143
Tong cong 146.417 170.568

Nguon: - Bdo cdo tai chinh hop nhat da kiém todn nam 2007

- Bdo cdo tai chinh hop nhdt 9 thang dau ndam 2008

- Nam 2006 Cong ty chua hoat dong theo mo hinh cong ty me
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Cic khoan phaii tra, phai ndp khac (Hop nhit)

Cac khoan phai tra, phai

. , 31/12/2007 30/9/2008
nop khac
- Phai tra vé KPCD 66 34
- Phai tra vé BHXH, BHYT 33 27
- Doanh thu nhan trudc 720 720
- Phai tra céc du an thi cong 12.481 14.730
- Phai tra cac du an dau tu 15.707 11.168
- Phai tra vé c6 phan hoa DN 557
Téng cong 29.564 26.679
Duw n¢ Tin dung Ngan hang:
Du n¢ Ngan hang (Cong ty Me) (tinh dén ngay 30/9/2008)
Ngn hs ssppy | G4 | Duwnetai | Thoi | ) o & | Muc dich
an han 0 ai sua uc dic
- - tri | 30/9/2008 | gian vay :
NH TMCP 001200/ Vay von
. 1.2ty | 1.200.000.000 | 12 thang | 1.05%/thang .
Bac A HDBTD thi cong
NH TMCP Lai sudt vay
02/08/06/ . .
K¥ Thuong theo ting thoi Vay von
. HDHM/ | 1.5ty | 440.924.849 | 12 thang , A
Chi nhanh ky ap dung tai thi cong
» TCBHK
Hoan Kiém ngan hang
Téng cong 1.640.924.849
Nguon: Céng ty cung cdp
Duw no Ngan hang (Hop nhat) (tinh dén ngay 30/9/2008)
Ngin hi SSHD | Giaerj| Dorretlo | ThOl ol bt | Muc dich
an han 0 ia tri ai sua uc dic
8 8 Y1 30/9/2008 | gian vay ;
NH TMCP 001200/ 1.05% Vay von
. 1.2ty | 1.200.000.000 | 12 théng .
Bac A HDTD /thang thi cong
Lai suét vay
NH TMCP
02/08/06/ theo tung .
K¥ Thuong . Vay vén
HPHM/ | 1.5ty | 440.924.849 | 12thang | thoiky ap .
CNHoan ) thi cong
y TCBHK dung tai ngan
Kiém
hang
Ngén hang Lai suét vay
Pau tu & 01/2008/ theo ting Vay vén
o 35ty | 16.834.223.397 | 12 thang , ,
Phat trién Ha HDTD thoi ky ap thi cong
Noi dung tai ngan
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hang

Tong cong

18.475.148.246

Nguon: Céng ty cung cdp

Céc khoan no tin dung déu dugc cong ty thanh toan dung han va day du.

Cong ng phai thu

Cac khoan phai thu (Cong ty me)

Don vi: triéu dong

TT Chi tiéu 31/12/2006 | 31/12/2007 30/9/2008
I Phii thu ngin han 100.987 82.706 61.134
1 Phai thu khach hang 58.417 28.146 15.997
2 Tra trude cho ngudi ban 15.170 10.134 24.951
3 Phai thu noi bd ngén han 17.623 11.563 8.614
4 Cac khoan phai thu khac 9.777 32.863 11.572
II | Phai thu dai han - - i

Ngu&n: - Bdo cdo tai chinh da kiém todn nam 2007

- Bdo cdo tai chinh 9 thang dau ndam 2008

Céac khoan phai thu khac (Cong ty me)

Don vi: triéu dong

TT Phai thu khac 31/12/2006 31/12/2007 30/9/2008

1 Céc cong trinh xay 1ip 8.758 4.826 4.043
2 Tong cong ty Song Hong 50 4.349 1.374
3 Bén thanh 1y 6t0 200 200 200
4 Céc du an dang trién khai 769 3.139 5.955
5 Lai tién guri ¢6 ky han 1.721
6 L3i duoc chia tir gop von 497
7 Cty Xay lap vay thi cong 18.131

Tong cong 9.777 32.863 11.572

Ngu&n: - Bdo cdo tai chinh da kiém todn nam 2007

- Bdo cdo tai chinh 9 thang dau ndam 2008
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Cac khoén phai thu (Hop nhit)

Don vi: triéu dong

TT

Chi tiéu

|

Phai thu ngin han

1

Phai thu khach hang

Tra trudc cho ngudi ban

Phai thu noi bd ngan han

2
3
4

Cac khoan phai thu khac

1T

Phai thu dai han

31/12/2007 30/9/2008
112.068 88.899
67.145 33.090
5.003 5.922
11.658 9.486
28.262 40.391

Nguon: - Bdo cdo tai chinh hop nhat da kiém todn nam 2007

- Bdo cdo tai chinh hop nhat 9 thang dau nam 2008

- Nam 2006, Cong ty chua hoat dong theo mo hinh cong ty me

Cic khoan phii thu khac (Hop nhit)

Don vi: triéu dong

TT | Céac khoan phai thu khac 31/12/2007 30/9/2008
1 Céc cong trinh xay lip 18.356 32.862
2 Tong cong ty Song Hong 4.349 1.374
3 Ban thanh 1y 6t6 200 200
4 Céc du an dang trién khai 3.139 5.955
5 Lai tién guri ¢6 ky han 1.721
6 L3i duoc chia tir gop von 497
Tong cong 28.262 40.391
12.2. Cac chi tiéu tai chinh chii yéu
Mt s6 chi tiéu tai chinh tong hop (Cong ty me)
A Nim 2007
CHI TIEU PVT | Nim 2006 -
Cong ty me Hop nhat
1. Chi tiéu vé kha nang thanh todn:
- Hé s6 thanh toan ngan han: lan 0,86 2,35 1,90
TSLD / No ngén han
- Hé s6 thanh toan nhanh: lan 0,63 2,22 1,53
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(TSLP - Hang ton kho)/No¢ ngin han

2. Chi tiéu vé co cau von:
- Hé s6 no/Tong s Tai san: Lan 0,94 0,34 0,47
- Hé s6 ng/Vébn chi sé hitu: Lin 15,95 0,52 0,92

3. Chi tiéu ve nang lyc hoat dong:

- Vong quay hang ton kho = lan - 4,09 3,12
Gia von hang ban/Hang ton kho binh

quan

- Doanh thu thuan/Tong tai san o 49 83 50,10 51,18

4. Chi tiéu vé kha nang sinh loi:

- LN sau thué /Doanh thu thuan % 1,88 7,94 6,07
- LN sau thué /Vén chit s¢ hitu % 15,88 6,06 6,35
- LN sau thué/ Tong tai san % 0,94 3,98 3,11
- LN hoat dong kinh doanh / DT thuan % 1,77 7,42 6,11
Nguén: Céng ty cung cdp

Vé kha nang thanh todn: Nhin chung, cac hé s vé kha niang thanh toan ciia Cong ty cho
thdy INCOMEX d4 kiém soat t6t kha ning thanh toan ctia minh. Nam 2007, hé s thanh toan
ngan han dugc duy tri & mac 2,35 1an (Cong ty me) va 1,9 1an (hop nhat), hé sé thanh toan
nhanh ¢ murc trén 2,22 1an (Cong ty me) va 1,53 1an (hop nhat). Cac hé s6 nay nim 2007 so
v6i nam 2006 déu dwoc cai thién rd rét.

Vé co cdu von: Cac chi tidu vé co cdu von qua cac nam 2006, 2007 cho thdy cong ty da
diéu chinh hiéu qua va hop 1y co ciu vén cta minh. Nam 2006, voi sé von diéu 18 15 ty dong,
lai hoat dong trong linh vuc xay lép nén cong ty chu yéu dua vay ng. Nam 2007, do thuc hién
tang von diéu 1& 1én 150 ty nén sb no vay cua cong ty di giam di dang ké. Hé s6 No/tong tai
san nam 2007 ¢ mac 0,34 1an ndm 2007 (cong ty me) va 0,47 lan (hop nhat). Pay 14 1a muc
twong doi t6t so voi cac doanh nghiép khac hoat dong trong nganh xay dung va kinh doanh bat
dong san.

Vé nang lwc hoat déng: Vong quay hang t6n kho nim 2007 & muc 4,09 1an cho thiy
tdc d6 kinh doanh cua doanh nghiép c6 hiéu qua, hang ton kho duoc quay vong nhanh trong
nam. Piéu nay dugc giai thich boi trong trong nim 2007, cong ty thuc hién chuyén doi mo
hinh, cac hoat dong xdy lip duoc giao cho cong ty con nén vong quay hang ton kho di duoc
cai thién ro rét.

Vé kha ndng sinh loi: Cac chi tiéu cho thdy kha nang sinh 10i cia INCOMEX duoc cai
thién dang ké trong nam 2007. Cac chi s6 thugc nhom nay trong nim 2007 déu ting so véi
ndm 2006, trir chi s6 LN sau thué /Vén chu sé hiru do trong ndm 2007 cong ty thuc hién phat
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Céng ty C6 phan Xay dung Séng Hong Ban cao bach

hanh c¢6 phiéu ting vbn diéu 1é tir 10 ty dong 1én 150 ty dong. Trong nhirng nim tdi, du bao
cac chi sd nay ciing s& tiép tuc ting do cac du an bat dong san cia INCOMEX s& duoc dua
vao khai thac str dung, tao ra ngudn doanh thu, loi nhun 16n cho Cong ty.

13. Hi dong quan tri, Ban giam ddc, Ban kiém soat, K¢ toan truéng

Danh sach Héi dong quan tri, Ban giam déc, Ban kiém soat, Ké toan truwéng

TT Ho va tén Churc vu

1 Trinh Xuan Thanh Chu tich HDQT

2 | Nguyén Xuan Thi Pho6 Chu tich HDQT
3 Pham Hung Uy vién HDQT - TGD
4 | Mai Van Dong Uy vién HDQT

S Dang Tién Phong Uy vién HDQT

6 | Hoang Ngoc Sau Uy vién HDQT, Pho TGD
7 | Ngyén Khanh Diing Uy vién HDQT

8 Nguyén Vin Hién Trudng BKS

9 | Nguyen Duc Viét Thanh vién BKS

10 | Trinh Thi My Hanh Thanh vién BKS

11 | Nguyén Tuén Anh Phé TGP

12 | Neguyén Hoéng Thai Phé TGP

13 | Phan Chi Trung Phé TGP

14 | Nong Thi Thu Trang K¢é toan truong

13.1 Héi dong quan tri

1)

Ong Trinh Xuan Thanh — Chi tich Hi déng quan tri

Ngay thang nam sinh
S6 Ho chiéu
Ha Noi

Chtre vu cong tac hi¢n nay

Dia chi thuong tra
Trinh d0 van hoa

Trinh d6 chuyén mén

Tom tit qua trinh cong tac:

: 13-02-1966

. CVS 0053852 cAp ngay 02/4/2005 tai Cuc QLXNC

: Chii tich Hoi dong quan tri

: S6 6, ngd 34, ngach 14, Van Bao, Ba Dinh, Ha Noi

: Pai hoc

: K§ su quy hoach db thi kién trac
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Céng ty C6 phan Xay dung Séng Hong

Ban cao bach

Thoi gian Don vi cong tac Chirc vu
Xi nghiép Xay lap-T Doz .
1995-2000 | NEAIep Ay Hap- HTUng WONE PO 1| Giam dée
TNCS H6 Chi Minh
Chi nhanh Ha N¢i - Tong Cong ty X4 :
H aAn a‘A ol TongLong by A4y Pho Giam doc
dung Song Hong
2000-2007 Cong ty INCOMEX Giam dbc
Tong Cong ty Xay dung Song Hong Ph6 Tong Giam dbc
Tong Cong ty Xay dung Song Hong Tong Giam ddc
Thang 4/2006 - . .
Cong ty INCOMEX Chu tich HDQT
nay
Thang11/2007 - | Tong Cong ty CP Xay lip Dau khi Viét L
Tong Gidm doc
nay Nam

— Churc vu hién tai
- Chtrc vu dang nam gitlr tai don vi khac

- SO luong c6 phan dang ndm gilt c4 nhan

— Nhirng nguoi lién quan:

(1)
2)
3)

bam Thi Ngoc Kha (Mg)
Tran Duong Nga (Vo)

Trinh Xuén Tuén (Em rudt)

- Quyén loi mau thudn véi Cong ty

— Hanh vi vi pham phép luat

(2)  Ong Lé Xuan Thi — Ph6 Chii tich Hi dong quan tri

- Ngay thang ndm sinh : 29/03/1967

-~ S6 CMND: 011152194 ngdy cap: 21/03/96

— Dia chi thuong tra
- Trinh d6 van hoa : Pai hoc
— Trinh d¢ chuyén mon : Cir nhan kinh té

— Tom tat qué trinh cong tac:

: Chu tich HbQT
: Tong Giam déc Tong Cong ty PVC
: 449.065 c6 phan, trong do:

: 17.500 c6 phan.
: 8.991 ¢6 phan

: 21.500 c6 phan
: Khong

: Khong

noi cap Ha Noi

: N3 p103, 222A D¢i Can, Lidu Giai, Ha Noi

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
1985 — 1990 Hoc tap va lam viéc tai Tiép Khic
1990 - 1996 Lam viéc tai CHLB Buc
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Céng ty C6 phan Xay dung Séng Hong Ban cao bach

1996-2005 S& Ké hoach va Dau tu Ha Noi Chuyén vién
2005 - 2006 Cong ty INCOMEX Pl.lf’) Ch1;1 tich HPQT, Pho
Giam doc
Cong ty INCOMEX Phé Cha tich HDQT
2007 - nay C(t:;;lgg SthCSI; r];);; 2; ;a kinh doanh BA |
- Chtrc vu hién tai : Pho Chu tich HBDQT
- Chirc vu dang nam giir tai don vi khac : Chu tich HPQT Céng ty CP Pau tu va
kinh doanh Bat dong san Song Hong
— S6 lugng b phan dang ndm giit c4 nhan : 298.727 ¢b phan, trong do:
— Nhitng nguoi lién quan : Khong
- Quyén loi mau thudn véi Cong ty : Khong
- Hanh vi vi pham phap luat : Khong

A3) Ong Pham Hung - Thanh vién Hoi dong quan tri, Tong Giam doc

- Ngay thang ndm sinh : 06/11/1972

- S6 CMND: 012109537 ngay cap: 06/06/1998 noi cap Ha Noi
- Dia chi thuong tra : D9b Giang Vo, Ha Noi

- Trinh d6 van hoa : Pai hoc

— Trinh d6 chuyén moén : Thac sy - Kién trac su

— Tom tat qué trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu

1994 - 1998 Bo Xay dung Céan bo

1998 - 2004 Cong an thanh phd Ha Nbi Can bo

3/2005 — 4/2006 E;;f;iii‘i twrxdy dyng vaxutnhdp | o o i dée

5/2006-7/2006 | Cong ty INCOMEX Uy vién HPQT, Ph6 Giam dbc

8/2006 - nay Cong ty INCOMEX Uy vién HPQT, Tong Giam dbc
—~ Chtrc vu hién tai : Uy vién HPQT, Téng Giam déc

Cong ty

- S6 lugng c6 phan dang nim gt : 1.332.061 c6 phan, trong d6:

Pai dién von gop ciia Tong cong ty PVC  : 975.000 cb phan;
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Céng ty C6 phan Xay dung Séng Hong

Ban cao bach

Co phan ca nhan

— Nhitng nguoi lién quan

(1) Pham Thu Hién (Chi rudt)

- Quyén loi mau thudn véi Cong ty

— Hanh vi vi pham phép luat

:357.061 cb phan.

: 50.000 c6 phan.
: Khong
: Khong

“) Ong Mai Vin Pong — Thanh vién Hoi dong quan tri

— Ngay thang ndm sinh
- S6 CMND: 012484429
- Dia chi thuong tra

- Trinh d0 van hoa

— Trinh d6 chuyén mén

— Tom tit qué trinh cong tac:

: 13/07/1960

: K§ su do thi

ngay cap: 07/01/2002 noi cip Ha Noi
: 86 9, ngach 176/15, ngd 167 Tay Son, Ha Noi.
:10/10

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
1989 - 2000 Lam hop dong cho nhiéu don vi
Doi xay dung s6 2 - Tong Cong ty Xa
2000 - 2004 Ol xay Mg S0.= - TONg LONEY 24Y | boi trwong
dung Song Hong
Chi nhanh Ha N¢i - Tong Cong ty X4 .
2004 - 8/2006 LA L Tl TORE FORE Y AT pho Giam dée CN
dung Song Hong
Trung tdm Déu thau va Diéu hanh dy 4 .
9/2006 — 6/2007 | - -ie At Hau va ACu hati QWA oo dée TT
- Tong Cong ty Xay dung Song Hong
4/2006 - nay Cong ty INCOMEX Uy vién HBQT
7/2007 — nay Tong Cong ty Song Hong Ph6 Tong Giam dbc

- Chure vu hién tai

- Churc vu dang ndm gitr tai don vi khéc

- SO lugng ¢6 phan dang nam gilr c4 nhan

- Nhiing nguoi lién quan:

(1) Vi Thi Thu Huong (Vo)

— Quyén loi mau thudn véi Cong ty

— Hanh vi vi pham phép luat

: Uy vién HDQT
: Pho TGP Téng Cong ty Song Hong
: 224.306 c6 phan

: 6.735 ¢6 phan.
: Khong
: Khong

(5)  Ong Ping Tién Phong - Thanh vién Hji dong quan tri

- Ngay thang nam sinh

: 11/11/1963

Té chirc tw van: PV SECURITIES




Céng ty C6 phan Xay dung Séng Hong

Ban cao bach

- S6 CMND: 011743294
- Dia chi thuong tra
- Trinh d¢ van hoa

— Trinh d6 chuyén mén

ngay cap: 15/07/1991 noi cip Ha Noi

: S6 01 Lé Phung Hiéu — Ha Noi

: 10/10

: Thac sy - Kién trac su

— Tom tat qué trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
1985 - 1990 Trudng PH Kién trac - Ha Noi Sinh vién
1991 - 2003 Trudng PH Kién trac - Ha Noi Gido vién
Chi nhanh Ha Noi - Tong Cong ty Xay . .
L Pho6 Giam doc CN
2004 - 2006 dung Song Héng 0 Giam doc
Cong ty INCOMEX Ph6 Giam dbc
9/2006 — 6/2007 | Cty CP Pau tu Dia 6c Song Hong Giam ddc
4/2006 — nay Cong ty INCOMEX Uy vién HBQT
9/2006 -7/2008 | Tong Cong ty Song Hong Ph6 Tong Giam dbc
8/2008 - nay Tong Cong ty Song Hong Téng Giam déc

Chtrc vu hién tai : Uy vién HDQT

Chue vu dang nam giit tai don vi khac : TGP Tong Cong ty Song Hong
S6 lugng 6 phan dang nam giit c4 nhan : 223.808 ¢0 phan,
Nhiing nguoi lién quan:

:5.000 c6 phan.

: Khong

(1) Tran Thi Phuong Lan (Vo)
Quyén loi mau thudn véi Cong ty

Hanh vi vi pham phap luat : Khong

(6) Ong Hoang Ngoc Sau - Thanh vién Hoi dong quan tri, Phé Tong Giam doc
- Ngay thang nam sinh : 4/6/1966
- S6 CMND: 012178787 ngay cap: 8/1/1998 noi cap Ha Noi
— Dia chi thuong tra : Phong 411 — B12 Tap thé Kim Lién — Ha Noi
- Trinh d6 van hoa 1 10/10
— Trinh d§ chuyén moén : Ky su Xay dung
— Tom tat qué trinh cong tac:
Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
12/1994-3/1995 S:;f;ﬁiﬁ UBND thixa VInh Yen = (i 1y truomg
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Céng ty C6 phan Xay dung Séng Hong

Ban cao bach

04/1995 —

Cong trinh UBND thi xa Vinh Yén —

Giam sat k¥ thuat Gpi
12/1995 Vinh Phac fam sat &y HTuat bpieo
1996 - 1997 Truong Pai hoc Kién Trac — Ha Noi Can bo
Ban QLDA vén ngén sach - So Tai
1998 - 2005 an QLDA von ngin sac a Chuyén vién
nguyén MO1 truong
Ban QLDA Kim Lién — Cong t ,
2005 - 2007 an Q e T LOng ly Gim déc ban
INCOMEX
Uy vién HPQT, Pho Tong
8/2007 - nay Cong ty INCOMEX Giam doc, Giam ddc ban

QLDA Kim Lién

S6 lwong c6 phan dang nim gitr

Dai dién von gop ciia Tong cong ty PVC

C6 phan cé nhan

Nhirng nguoi lién quan

Quyén loi mau thuin voi Cong ty

— Hanh vi vi pham phép luat

: 1.199.205 ¢6 phan, trong dé:
:975.000 ¢ phan;

: 224.205 ¢6 phan.

: khong

: Khong

: Khong

@) Ong Nguyén Khanh Diing - Thanh vién Hoi dong quan tri

— Ngay thang nam sinh :01/11/1973

-~ S6 CMND: 011729608 ngay cap: 24/12/2007 noi cap Ha Noi

— bia chi thuong tra : Phong 411 — B12 Tép thé Kim Lién — Ha Noi
- Trinh d¢ van hoa 2 12/12

— Trinh d¢ chuyén mon : Kién trac su

— Tom tit qua trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
1991 -1997 Sinh vién PH Kién Trac Ha Noi Sinh vién
1998 - 2002 Cong ty Lién danh Xay dung -VIC Chuyén vién
2002 - 2006 | Hanh nghé ty do

01/2007- nay

Tong Cong ty Tai chinh CP Dau khi

Chuyén vién

Cong ty CP Pau tu PV -Inconess Uy vién HDQT
C?)Ang ty CP Nang lugng Song Pa Pién Uy vién HDQT
Bién

Cong ty INCOMEX Uy vién HBQT
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Céng ty C6 phan Xay dung Séng Hong Ban cao bach

- Chtrc vu hién tai : Uy vién HDQT

- Chtic vu dang nam gitr tai don vi khac : Chuyén vién Ban Pau tu — Tong cong ty
Tai chinh C6 phan Dau khi Viét Nam, Uy vién HPQT Céng ty CP Pau tu PV —
Inconess, Uy vién HDQT Cong ty CP Nang lugng Song Ba Dién Bién.

- S6 lwong c6 phan dang nim gir : 1.050.000 c6 phan, trong dé:

Dai dién von gop ciia Tong cong ty PVFC  : 1.050.000 ¢ phan;

C6 phan c4 nhan : 0 ¢b phan.
— Nhitng nguoi lién quan : khong
-~ Quyén loi mau thuin voi Cong ty : Khong
- Hanh vi vi pham phap luat : Khong

13.2  Ban Kiém sodt

1) Ong Nguyén Vin Hién — Truéng ban Kiém soat
— Ngay thang ndm sinh : 25/03/1965
- S6 CMND: 012893731 ngay cap 12/10/2006 noi cap Ha Noi
- Dia chi thuong tra : 86 67/96 phd Pai Tir - Pai Kim - Ha Nbi
- Trinh d0 van hoa :10/10
— Trinh d6 chuyén mén : Thac sy kinh té

— Tom tat qué trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
Cong ty VTTB Ha Noi — A
1993 -1995 2 . . . Chuyén vién
Tong Cong ty Song Da
Cong ty Song Da 4 — Té :
1995 -2001 ongtysongat = TONE | K& toan truong

Cong ty Song ba

Ban diéu hanh Thuy dién

. Pho Ké toan truong
Seessan 3 tai mién Trung

10/2001 -08/2002

Ban QLDA Xi mang Ha
Long - Téng Cong ty Song
Da

09/2002 — 08/2004 Pho K& toan truong

Cong ty Song Pa 12 — T6 .
09/2004 -05/2006 ong ty Song M8 | K& toan truong

Cong ty Song ba

6/2006 — 7/2007

Tong Cong ty Song Hong

Ké toan truong

4/2006 - nay Cong ty INCOMEX Truong BKS
8/2008 - nay Tong Cong ty Song Hong Phé Tong Giam dbc
Truéng Ban kiém soat Cong ty INCOMEX
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Céng ty C6 phan Xay dung Séng Hong Ban cao bach

— Chure vu hién tai : Truong BKS Cong ty INCOMEX
- Chue vy dang nam giit tai don vi khac : Pho TGP Téng Cong ty Song Hong
- S6 lugng c6 phan dang nam gt : 832.004 c6 phan, trong do:

- Dai dién von gop ciia Tong cong ty Song Hong  : 805.691 ¢ phan;

- Cb phéan c4 nhan : 26.313 ¢6 phan
— Nhirng nguoi lién quan : Khong
- Quyén loi mau thuin voi Cong ty : Khong
— Hanh vi vi pham phép luat : Khong

(2)  Ong Nguyén Pirc Viét - Thanh vién Ban kiém soat
- Ngay thang ndm sinh : 13/12/1979
-~ S6 CMND: 011987859 ngdy cap: 30/10/2006 noi cap: Ha Noi

— Dia chi thuong tra : 35 Hang Budm— Ha Noi
- Trinh d6 van hoa 1 12/12
- Trinh d¢ chuyén mon : K¥ su nang luong

— Tom tat qué trinh cong tac:

Thoi gian Don vi cong tac Chirc vu
Trung tdm thi nghiém dién — Cong t
4/2003-4/2005 rung am i ngAem AEn = FONE Y can bo
Song Pa 11
4/2005 —4/2006 | Cong ty CP Thuy dién Cira Dat Chuyén vién
. Pho trudng phong Kinh té -
4/2006 — 12/2006 | Cong ty CP Thiy dién Huong Dién O HTUONE PHONg BN e
k& hoach
7/2007 - nay Téng Cong ty CP Bao hiém Dau khi Chuyén vién Ban dau tu
- Chtrc vu hién tai : Thanh vién BKS Cong ty INCOMEX
- Chtrc vu dang nam gitr tai don vi khac : Chuyén vién Ban Pau tu Tong Cong ty
C6 phan Bao hiém Dau khi Viét Nam
— S6 luong c6 phan dang nim giir : 525.000 c6 phan, trong do:

- Dai dién von gop ctia Tong cong ty PVI  : 525.000 ¢ phan;

- Cb phén c4 nhan : khong co
— Nhing nguoi lién quan : Khong
- Quyén lgi méau thuin véi Cong ty : Khong
— Hanh vi vi pham phép luat : Khong

(3) Ba Trinh Thi My Hanh - Thanh vién Ban kiém soat
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Ngay thang ndm sinh : 24/03/1981
S6 CMND: 012196985 cap ngay 22/03/1999 tai Ha Noi

Dia chi thuong tra : 84b T6 Ngoc Van — Tay H6 - Ha Noi
Trinh d0 van hoa 1 12/12
Trinh d¢ chuyén mon : Cu nhan tai chinh — ngén hang

Tom tat qué trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
2003 - 2006 Ngan hang VID Public Nhan vién thanh toan
6/2006 — 12/2006 Cong ty CP Vi Son Tro Iy HBQT
01/2007 —2/2008 Chuyén vién Ban dau tu
312008 - nay Cong ty CP Chting khoan Dau khi Tn’r(mg ‘ph@’,ng‘ ’Kinh doal}h
ching tir c6 gid — Ban Dau tu
- Chtrc vu hién tai : Thanh vién BKS Cong ty INCOMEX
- Chtic vu dang nam gitr tai don vi khac : Truong phong Kinh doanh ching tur c6

13.3
(M

@)

(&)

gia — Ban Pau tu Cong ty CP Chirng khoan Dau khi

S6 lugng cb phan dang nam giir : khong co
Nhirng nguoi lién quan : khong
Quyén loi mau thudn véi Cong ty : Khong
Hanh vi vi pham phap luat : Khong

Ban Téng Gidm déc

Ong Pham Hung — Tong Giam dbc

(Nhu ¢ trén)

Ong Hoang Ngoc Sau — Ph6 Tong Giam déc
(Nhu & trén)

Ong Nguyén Hong Thai — Phé Tong Giam doc

Ngay thang nam sinh : 30/5/1966.

S6 CMND: 011259087 ngay cap: 31/08/2007 noi cap Ha Noi.
Dia chi thuong trt : P. 203 — C4 Giang VO — Ha Noi.
Trinh d6 van hoa 1 12/12

Trinh d6 chuyén moén : K¥ su nhiét dién — ctr nhan ngoai ngx

Tom tit qua trinh cong tac:
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Céng ty C6 phan Xay dung Séng Hong Ban cao bach

Thoi gian Don vi cong tac Chirc vu
Chi nhanh Ha Noi — Tong Cong t ,
2001 - 2005 Aln an Aa Ql; ongLongty Truéng phong Tong Hop
Xay dung Song Hong
Trung tdm kinh doanh Xuét nhap kha :
2005 - 2006 Tne Tm G coan AUt P E | Giam dée TT

- Cong ty INCOMEX

Ban chuan bi du tu du 4n Thai Ha

Giam ddc b
Céng ty INCOMEX tam doc ban

3/2006-9/2006

9/2006 — 1/2007 | Toéng Cong ty Xay dung Song Hong | Pho chanh vin phong

01/2007 - nay Cong ty INCOMEX Pho Tong Giam dbc
- Chtrc vu hién tai : Pho Téng Giam ddc
- S6 lugng o phan dang nam giit c4 nhan : 36.000 ¢ phan
— Nhitng nguoi lién quan : Khong
- Quyén loi mau thudn véi Cong ty : Khong
— Hanh vi vi pham phép luat : Khong

(4)  Ong Nguyén Tuin Anh — Phé Tong Giam doc

— Ngay thang ndm sinh : 06/09/1972

- S6 CMND: 012274936 ngay cap: 28/08/1999 noi cap Ha Noi.

- Dia chi thuong tra : S6 28 ngach 5, ngd 281 Nguyén Tam Trinh, Ha Noi.
- Trinh d0 van hoa 1 12/12

— Trinh d6 chuyén mén : Thac sy - Kién truc su.

— Tom tit qué trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
1994 - 2000 Vién nghién ctru thiét ké truong hoc | Can b
2001 - 2006 Vin phong thiét ké 1 Giam ddc
12/2006 - nay Cong ty INCOMEX Ph6 Tong Giam dbc
— S6 luong c6 phan dang nam gii c4 nhan :35.930 ¢6 phan

— Nhirng nguoi lién quan:

(1) Pang Thi Than (Me) :9.000 ¢6 phan
(2) Nguyén Thi Ngoc Anh (Em gai) :30.000 c6 phan
-~ Quyén loi mau thuin voi Cong ty : Khong
- Hanh vi vi pham phap luat : Khong
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Céng ty C6 phan Xay dung Séng Hong Ban cao bach

(5)  Ong Phan Chi Trung — Ph6 Tong Giam dbc
- Ngay thang nam sinh : 11/01/1970
- S6 CMND: 011368743 ngay cap: 15/02/2006 noi cap Ha Noi.
— Dia chi thuong tra : $6 77 Kim Ma Thuong — Ba Binh — Ha Nbi.
- Trinh d6 van hoa 1 12/12

— Tom tit qué trinh cong tac:

Thoi gian Pon vi cong tac Chirc vu
A d \ H \ K A _ L A d,\ . )
7/1986-01/198g | 2uan doan Hoan Kicm —Licn doi Uy vién Ban Chap hanh
Thanh nién xung phong
Cong ty TNHH Phat trién Nhan 1 .
2/1992-4/1995 | o0 At MR pho Giam dée

LADECO

5/1995-11/2000 | Cong ty VINCONEX 10 boi truong doi thi cong

Chi nhanh Ha Noi Téng Cong ty xay

12/2000 - 2004 Doi trudong doi thi cong

dung Séng Hong
2004 - 2006 Xinghi¢p 3, Cong ty INCOMEX Giam ddc xi nghiép
2006 - nay Cong ty INCOMEX Ph6 Tong Giam dbc
8/2007 -nay Cong ty CP Xay lap Incomex Tong Giam ddc

- Chtre vu hién tai Pho Tong Giam ddc Coéng ty

INCOMEX
—~ Chtrc vu dang nam gir tai don vi khac : TGP Céng ty CP Xay lip INCOMEX
- S6 lugng o phan dang nam giit c4 nhan : 133.203 ¢6 phan

- Nhiing nguoi lién quan:

(1) Nguyén Hai Yén (Vo) :4.037 ¢6 phan
(2) Phan T4t Thanh (Em trai) : 10.000 c6 phan
(3) Phan Thi Thanh Huyén (Em gai) : 10.000 c6 phan
- Quyén loi mau thuin voi Cong ty : Khong
— Hanh vi vi pham phép luat : Khong

13.4 Ké todn truwéng: Ba Nong Thi Thu Trang
— Ngay thang ndm sinh : 22/04/1979
- S6 CMND: 012974623 cap ngay 6/6/2007 tai Ha Noi

- Dia chi thuong trt : CTS — bon nguyén 2 Khu DTM Dinh Cong
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Céng ty C6 phan Xay dung Séng Hong

Ban cao bach

— Trinh d6 chuyén mén

Trinh d6 van hoa

212/
:Cu

— Tom tat qué trinh cong tac:

12

nhan kinh té

Thoi gian

Pon vi cong tac

Chirc vu

03/2001 — 8/2002

Buu dién tinh Cao Bang

Kiém toan vién ndi bd

8/2002 — 3/2003

Buu dién tinh

Cong ty Di¢én bao — Dién thoai

Ké toan tong hop

3/2003 — 9/2004

Chi nhanh Ha Noi — Téng Cong ty
Xay dung Séng Hong

Keé toan vién

10/2004 — 9/2007 Cty INCOMEX Phé phong ké toan
4/2006 — 9/2007 Cty INCOMEX Thanh vién BKS
10/2007- nay Cty INCOMEX Ké toan truong Cong ty

- SO luong c6 phan dang ndm gilt c4 nhan

— Nhirng nguoi lién quan

- Quyén loi mau thuin voi Cong ty

— Hanh vi vi pham phép luat

14. Tai san

: 18.450 ¢6 phan

: khong

: Khong

: Khong

Tinh hinh vin phong, d4t dai nha xuong dang str dung cuia Cong ty CP Xay dung Soéng

Hong nhu sau:

TT Pia diém

Dien giai

Dién tich

Ghi chu

1 164 Lo Buc

Van phong

giao dich

102,5m2, cao 7 tr:ing

Dang lam thu tuc cip
GCNQSDb

- C4c tai san chinh cua Cong ty INCOMEX nhu sau:

Pon vi: dong

van tai

Tai ngay 31/12/2007 Tai ngay 30/09/2008
Tai san L Gia tri L Gia tri
Nguyén gia . . Nguyén gia . .
con lai con lai
TSCD hitu hinh 5.834.734.349 5.307.718.524 | 12.065.740.738 | 11.559.027.598
- Phuong tién 2.598.274.538 2.453.025.812 3.383.163.824 2.988.688.498

- Nha cura, vat

1.945.339.260

1.945.339.260

8.398.373.818

8.398.373.818

kién tric
- May moc, 1.047.000.000 750.350.000 - 0
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Ban cao bach

thiét bi
- Thiét bi, dung 97.635.978 54.563.052 127.717.978 71.556.775
cu quan ly
- TSCD khac 146.484.573 104.440.400 156.485.118 100.408.507
TSCP vo hinh - - - -
Cong 5.834.734.349 5.307.718.524 | 12.065.740.738 11.559.027.598
Nguon: - Bdo cdo tai chinh da kiém todn nam 2007
- Bdo cdo tai chinh 9 thang dau ndam 2008
15. K¢ hoach san xuit kinh doanh, lgi nhuin va co tirc trong 3 nim to6i
15.1 M@t sb chi tiéu kinh té tai chinh chii yéu giai doan 2008-2010
Nam 2008 Nam 2009 Nam 2010
L Chi ticu . Tang . Tang Gia Tang
Gia tri ) Gia tri ) . )
truong truong tri truong
1 | Vén diéu 1¢ (ty dong) 150 - 150 - 150 -
Doanh thu thuan (ty
2 A 291,2 92,82 % | 439,8 | 50,99 % | 507,2 | 15,35 %
dong)
Loi nhuan sau thué (ty
3 s 35,9 239,92 % | 43,4 | 2094% | 53,8 |24,05%
dong)
4 Ty 1€ lgi nhudn sau 12.32 % 9.87 o 10,61
thué/Doanh thu thuan me e o %
Ty 1€ lgi nhua
5 | Y fornuansad 22 % 27 % 33 %
thué/Von chu s¢ hiru
7 toi thiéu
6 Ty 1€ co tU 18 % 20 %
Yy 1€ €O tuc 15% 0 0

Nguon: Céong ty cung cdp

15.2  Can cwr dat cac chi tiéu trén

Ké hoach lgi nhuan nim 2008 1a 35,9 ty dong hoan toan c¢6 co so dat duoc vi trong
nam nay, 2 dy 4n trong diém cta cong ty 1a du an pha do va xay dung méi nha & chung cu cao
tang B4, B14 khu tap thé Kim Lién, Dong Pa, Ha Noi va dy an Nhom nha & 33 phd Puong
Thanh, phudong Cira Dong, quan Hoan Kiém, Thanh phé Ha Noi va mot phan doanh thu trong
van hanh du kién cta du an Cho Hang Da, cung v&1 mdt s6 du an khac, cu thé la:

(1). Dw dn dn phd dé va xdy dwng mdi nha & chung cw cao ting B4, B14 khu tip thé Kim
Lién, Péng Pa, Ha Nji

A. Cac can cir phap ly:
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> Can ctr Quyét dinh s6 3537/ QD-UB ngay 24 thang 6 nim 2003 cia UBND Thanh Phé Ha
Noi vé viéc phé duyét Du an dau tu Pha d& va xay dung méi nha & Chung cu cao tang B4
, B14 tap thé Kim Lién quan Péng Da.

> Canct Quyét dinh s 2882/QD-UBND ngay 22 thang 6 nim 2006 cia UBND Thanh Phd
Ha Noi cho phép dau tw Dy 4n: Dy an Pha d& va xdy dung mdi nha & Chung cu cao tang
B4, B14 Khu tap thé Kim Lién.

> Can ct Quyét dinh s6 47/QD-HPQT ngay 23 thang 6 nim 2006 cua Chu tich Hoi dong
quan tri Cong ty c6 phan xdy dung Song Hong phé duyét Du an Pha d& va xay dung méi
nha ¢ Chung cu cao ting B4, B14 Khu tap thé Kim Lién.

> Can ctr Quyét dinh s6 5730/QD-UBND ngay 25 thang 12 nim 2006 cia UBND Thanh
Ph6 Ha Noi vé viée thu hdi 17.204,6m2 dat tai phuong Kim Lién, quan Déng Da giao cho
Cong ty cd phan xay dung Séng Hong dé thyc hién Dy an pha d& va xdy dung méi nha &
chung cu cao ting B4, B14 khu tap thé Kim Lién.

> Can cu thiét ké k¥ thuat do Cong ty tu van thiét ké xay dung CDC lap da dugc So Xay
dung tham dinh tai vin ban s6 702/TD-SXD cho nha B4, vin ban sé 701/TD-SXD ngay
09 thang 6 nam 2005 cho nha B14.

B. Giédi thiéu du an

- Diadiém xay dung . gy tap thé Kim Lién, Déng Da, Ha Noi

- Chu dau tu . Cong ty CP Xay dung Song Hong

- Quy mo du an
+ Nha B4: - Dién tich khu dat: 3440 m2; Dién tich xay dung: 2100 m2
- Dién tich dat xay dung HTKT, duong ndi bg, cay xanh: 1340 m2; -
S6 don nguyén: 2 don nguyén 14 va 21 tang; Tong dién tich san xay
dung khoang: 21.966 m2
+ Nha B14 - Dién tich khu dat: 3.250; Dién tich x4y dung: 2.100 m2
- Dién tich dat xay dung HTKT, duong ndi bg, cdy xanh: 1.150 m2;
- Sb don nguyén: 2 don nguyén 14 va 17 ting; Tong dién tich san
xay dung khoang : 19.297 m2
- Tong mirc dAu tw - 4451 ty ddng
- Thoi gian thyc hién : Quy 4/2007-Quy 4/2010
- Cac chi tiéu tai chinh - Téng doanh thu cta du an: 586,8 ty dong.
- Téng lgi nhuén sau thué cua du an: 128.8 ty déng
Hién nay Céng ty dang thi cong xay dung phan méng cua Cong trinh nha B14, dong
thoi tién hanh thu tién dot 1 cua khach hang véi tong gia tri dot 1 twong tng véi 40% gia tri
hop dong mua nha d3 ky két. Gia tri khéi luong xdy dung thyc hién tinh dén cudi nam 2008 1a
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83,0 ty dong. S6 tién thu dot 1 twong Gmg véi gia tri 1a 116,5 ty ddong. Cong ty du kién trich 1ai
tai thoi diém cudi nam 2008 tuong ung 1a 30,5 ty dong.

Niam 2009, dir kién hoan thanh xdy dung nha B14 va thi cong xong phan moéng cua
nha B4, dong thoi thu toan bo phan tién ban nha chung cu B14 con lai va 40% gia tri hop
déng ctia Nha B4. Gia tri khoi lugng xay dung thuc hién trong nam 2009 tinh tai thoi diém
cudi nam 1a 199,3 ty dong. S tién thu trong nam 2009 tuwong tmg voi gia tri 1a 233,9 ty dong.
Cong ty du kién trich 14i tai thoi diém cudi nim 2009 twong tng 1a 31,5 ty dong.

Niam 2010, thi cong xdy dung tiép nha B4 (du kién hoan thanh quy 1/2011), dong thoi
thu tiép tién ban nha chung cu B4 theo tién d6 trong hop dong. Gia tri khdi lugng xay dung
thuc hién trong ndm 2010 tinh tai thoi diém cudi nam 1a 144,6 ty dong. S6 tién thu trong nim
2010 tuong tng voi gia tri 1a 226,8 ty dong. Cong ty du kién trich 14i tai thoi diém cudi nam
2010 12 47,0 ty dong.

Niam 2011 Cong ty duy kién trich hét phan loi nhuan con lai ciia du an 1a khoang 19,8
ty dong.

(2) Dw dn Nhém nha ¢ 33 phé Pwong Thanh, phwong Civa Pong, quin Hoan Kiém,
Thanh phé Ha Néi,

A. Caic can cwr phap ly:

> Cong vin s6 687/UBND-TNMT ngay 07 thang 12 nim 2005 ciia Uy Ban Nhan Déan
Quéan Hoan Kiém vé viéc dién tich dat tai 33 Phd DPuong Thanh.

> Cong vin s6 1171/UB-NNDC ngay 27 thang 3 nam 2006 cia UBND Thanh Phd Ha
Noi vé viéc hudéng din Cong ty dau tu xdy dung va xuat nhap khau Ha Noi (nay la
Cong ty INCOMEX) xin sir dung dat tai Ph6 33 Puong Thanh, Phuong Cra Dong ,
Quéan Hoan Kiém, Ha Noi.

> Cong van s6 98/QHKT-P2 ngay 19 thang 01 nam 2007 ctia S& Quy Hoach Kién Tric
Ha Noi vé viéc chap thudn quy hoach tong mit bang va phuong an kién triic so bo Khu
nha & thap ting Phd 33 Puong Thanh, Phuong Cira Pong, Quan Hoan Kiém, Thanh
Phd Ha Noi.

> Thong bao s6 106/TB-UBND ngay 18 thang 7 nim 2007 ctia UBND quéan Hoan Kiém
vé viéc thu hoi dat dé trién khai du an Nhom nha ¢ 33 phd Puong Thanh.

> Quyét dinh s6 167/QP - UBND ngay 11 thang 1 nam 2008 ciia UBND Thanh ph6 Ha
Noi vé viée chép thuan dau tu du 4n Nhom nha & 33 phé Duong Thanh, P. Ctra Pong,
Q. Hoan Kiém, TP. Ha Ndi.

B.  Giéi thiéu du 4n

- bia diém xay dung : Phé 33 Pudng Thanh - Q. Hoan Kiém - TP. Ha Noi.
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- Chu dau tu : Cong ty CP Xay dung Song Hong

- Quy mo du an : Pau tu xay dung moéi toan bd véi:
Téng dién tich khu dat: 746 m2; Dién tich xay dung:
458,48m2; Dién tich giao thong chung: 287,52m2
Di¢n tich xay dung: 451,3 m2 trong d6 Di¢n tich xay
dung chung cu: 83m2 va Dién tich xay dung nha &:
375,48 m2.

- Tong mirc dau tu (dy kién) : 26,2 ty VND

- Thoi gian thuc hién : Quy 4/2008 - Quy 4/2010
- Cac chi tiéu tai chinh Téng doanh thu cta du an: 36,9 ty dong
Téng loi nhun sau thué cta du an: 7,3 ty dong

Hién nay, du an dang tién hanh pha d& dé chuan bi dau tu xdy dung cong trinh. Gia tri
khdi lugng xay dung thuc hién tinh dén cudi nam 2008 1a 7,9 ty dong. S6 tién thu dot 1 twong
mg voi gia tri 1a 11,060 ty dong. Cong ty du kién trich 14i tai thoi diém cudi nam 2008 tuong
g 14 2,2 ty dong.

Nam 2009, cong ty tiép tuc thi cong xdy dung va hoan thanh toan by cic hang muc
cong trinh cia du 4n, ddng thoi thu ndt phan tién ciia khach hang twong tmg véi 70% gia tri
hop dong mua nha da ky két. Gia tri khdi luong xay dung thuc hién nam 2009 1a 18,3 ty dong.
S6 tién thu dot 2 twong tmg véi gid tri 1a 25,8 ty dong. Cong ty du kién trich 13i tai thoi diém
cubi ndm 2009 tuong tmg 1a 5,1 ty dong.

(3) Dw dn dau tw xdy duwng cho Hang Da
A- Can cur phap ly

> Can ctr Quyét dinh s6 2304 ngay 01 thang 6 nam 2007 ciia UBND Tp. Ha Noi vé viéc
phé duyét két qua dau thau lya chon nha dau tu thyuc hién du an xdy dung Cho Hang
Da.

> Can ct Quyét dinh s6 3919/QD-UBND ngay 03 thang 10 nam 2007 cia UBND Tp.
Ha Noi vé viéc phé duyét diéu chinh nha dau tu thuc hién du an xay dyng cho Hang
Da.

> Cin clr cong van sé 170/QHKT-P2 ngay 25/1/2008 cua S¢ Quy Hoach Kién Triic vé
viéc chép thuan Quy hoach téng mat béng va Phuong éan kién trac so bo diéu chinh dy
an chg Hang Da tai phuong Ciia Pong, quan Hoan Kiém, Tp.Ha Noi.

> Can ct Gidy chimg nhan dau tu s6 01121000209 do UBND Tp. Ha ndi cap ngay 3
thang 9 ndm 2008.

> Cin ctr Van ban sé 875/ CV — TD ngay 05/9/2008 ciia S& Xay dung Ha Noi vé viéc
tham dinh thiét ké co s& du an xay duyng Chg Hang Da

B. Giéi thi¢u du an
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- Dia diém xay dung : Phuong Cira Pong — Quan Hoan Kiém — Thanh phd Ha Noi

- Chu dau tu : Cong ty ¢6 phan Thuong mai Hang Da, trong d¢6 Cong ty CP
Xay dung Song Hong 1a ¢6 dong sang 1ap va nam giit phan von
chi phéi 51%

- Quy md dy 4n Téng dién tich khu dét: 3.367 m2

Tang cao cong trinh : 4 tang noi + 02 ting ham
Téng dién tich san cac ting ndi: 9.312 m2

Dién tich san 2 ting ham: 7.556 m2

- Tong mirc dau tu : 236 ty dong (du kién)
- Thoi gian thyc hién  : Quy 4/2008 - Quy 4/2009.
- Tién d6 du an : Hi¢n tai dy an da nop hd so tai S¢ tai nguyén moi trudng va nha

dat Ha Noi dé 1am tha tuc thué dat, chuén bi xin phép xay dung
d@)ng thoi di doi cac hd kinh doanh ra khu vuc cho tam vira xay
dung xong dé tién hanh khoi cong xay dung cong trinh.

Dy 4n dau tu xdy dung Cho Hang Da do Cong ty C6 phan Thuong mai Hang Da la
chu dau tu va doanh thu cua viéc van hanh du an sé duoc chuyén vé INCOMEX theo ty 1€ gop
von, va duge du kién trich mot phén doanh thu tai nam 2010. Dy 4n dau tu xay dung Cho
Hang Da theo tién d¢ tinh toan du kién s& hoan thanh xay dung vao quy I11/2010, doanh
thu van hanh tinh tir diu quy IV/2010 du kién dat 15 ty dong.

(4). Dw dn dau tw xdy dung céng trinh Trung tém thwong mai - Vin phong va dich vu

cong cong cau Vinh Tuy.
A. Can cwr phap ly

> Cong van s6 05/UB-TN&MT ngay 05/01/2006 ciia UBND Quan Long Bién giri Cong
ty dau tu xdy dung va xuat nhap khau Ha Noi (nay 1a Cong ty cd phan xdy dung Song
Hong) vé viéc thoa thuan chi truong nghién ctru 1ap du 4n dau tu xay dung cum cac
cong trinh cong cong tai khu dét thude du an tai dinh cu cAu Vinh Tuy tai dia ban
phuong Long Bién quan Long Bién;

> Cong van sd 1339/UB-XDDT ngay 05 thang 04 niam 2006 ciia Cong ty dau tu xdy
dung va xuit nhap khau Ha Noi (nay 1a Cong ty ¢o phan xdy dung Song Hong) vé viéc
nghién ctru lap Dy 4n dau tu xdy dung Trung tdm Thwong mai va Vian phong cho thug,
Dich vu cong cong khu tai dinh cu cdu Vinh Tuy tai phuong Long Bién Ha Noi ;

> Cong van sb 2174/ QHKT — P3 ngay 31/12/2007 ciia S& Quy hoach Kién trac Ha Noi
vé viéc chap thuan Quy hoach tong mat bang va Phuong an kién tric cc cong trinh tai
khu d4t CC trong khu tai dinh cu cau Vinh Tuy tai phuong Long Bién, quan Long
Bién.

B. Giéi thi¢u du an
- Pia diém x4y dung : Khu tai dinh cu ciu Vinh Tuy tai phuong Long Bién, quin Long
Bién, Ha Nai.
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- Chu dau tu : Cong ty CP Xay dung Song Hong

- Quy mo du an : Pau tu xay dung moi toan bd cong trinh, cao 17 tang + 2 ting

him véi : - Dién tich khu dat : 8.753 m2
- Tong dién tich san : 76.300 m2
- Dién tich tang ham : 10.000m2
- Dién tich phan ndi : 66.300 m2

-Toéng mirc dau tu : 732,96 ty dong

- Thoi gian thyc hién  : Quy 1 ndm 2009 - Quy 1 nam 2011 (du kién)

- Cac chi tiéu tai chinh  Téng doanh thu hang ndm cta dy 4an: 181,5 ty dong
Téng loi nhuan sau thué hang nam cua du an: 88,79 ty dong
Gia tri hién tai rong (NPV): 334 ty dong.

Sudt thu loi ndi tai: (IRR) : 32,71%

- Tién @6 du an : Hién tai du an da duoc UBND Thanh phé chép thuan cho Cong
ty trién khai du tu xay dung cong trinh, Cong ty dang xuc tién
phé duyét xin diéu chinh phuong an kién triic dy 4n tai S6 Quy
hoach Kién trac Ha ndi; sau d6 1am viéc véi S Xay dung dé tham
dinh thiét ké co so va xin phép xay dung chuan bi khai cong xay
dung Cong trinh.

(5). Du an Trung tdm Thwong mai, siéu thi van phong cho thué Xudn La
A. Can cwr phap ly

> Quyét dinh sé 1412/QD-UBND ngay 04/7/2008 cia UBND Quén Tay Ho vé viéc phé

duyét két qua ddu thau lya chon nha dau tu ¢ sir dung dat trén dia ban quan Tay Ho

thuc hién du an Trung tdm Thuong mai, Si€u thi va Van phong cho thué Xuéan La.

B. Giéi thiéu du an
- bia diém xay dung  : Phuong Xuén La — quan Tay H6 - Thanh phd Ha Noi

- Chu dau tu : Cong ty CP xay dung Song Hong

- Quy md dy 4n - Tong dién tich khu dét: 2.065 m2, Dién tich xdy dung: 825 m2
Tong dién tich san xay dung: 11.900 m2; Mat o xay dung: 40%;
Chiéu cao: 12 tang ndi + 02 ting ham

- Tong mirc dau tu : 184,24 ty dong(du kién)

- Thoi gian thuc hién  : Quy 1/2009-Quy 3/2010 (du kién)

- Céc chi tiéu tai chinh Tong doanh thu hang ndm cua du an la: 74,2 ty dong.
Téng loi nhuan sau thué hang nam cta dy an: 33,6 ty dong
Gi4 tri hién tai rong (NPV): 143,6 ty dong.

- Tién d6 Dy 4n : Hién nay dang lam viéc voi UBND Thanh ph6 Ha Noi, S¢ Quy
hoach kién trac Ha Noi va don vi tu van dé 1ap du an dau tu trong
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thang 12/2008. Cong ty du kién ky hop dong thué dat va thiét ké
ban v€ thi cong hoan thanh trong thang 1/2009.

(6). Dw dn cong trinh hén hop cao ting 187 Giing Vi
A. Can cu phap ly
> Gidy st dung dat s6 351/ UB — KTCB ngay 16 thang 3 nam 1973 do Uy ban Hanh

chinh Thanh phd Ha Noi cip; Gidy st dung dat s6 248/ UB — KTCB ngay 26 thang 3
nim 1974 do Uy ban Hanh chinh Thanh phd Ha Noi cap;

> Trich luc ban d6 s6 11 ty 18:1:2000 ngay 29 thang 3 nam 1973 do Vién quy hoach Ha
Noi cap;

> Trich luc ban d s6 44 ty 1&: 1:2000 thang 5 nam 1974 do Vién quy hoach Ha Noi cép;

> Quyét dinh s6 75 ngay 16 thang 2 nam 1989 ciia Bo Trudong Bo Gido duc vé viée giao
cho Nha xuat ban gido duc quan 1y va st dung khu dat trén;

> Hop dong Lién doanh s6 01/2008/HPLD ngay 20/2/2008 gitta Cong ty c6 phan xay
dung Song Hong, Nha Xuat ban Giao duc va Cong ty ¢ phan Pau tu Tai chinh Gido
duc dé trién khai dau tu xay dung du an toa nha hdn hop vin phong va nha ¢ dé ban sb
187 Giang V& — phuong Cat Linh — quan Dng Pa — Tp Ha Noi;

> Vin ban s6 712/UBND — XDDT ngay 28 thang 01 nam 2008 cia UBND Tp. Ha Noi
vé viée dau tu xay dung dy an toa nha hdn hop vin phong va nha & dé ban;

> Vin ban s6 292/ UBND — XDDT ngay 13/8/2008 ciia UBND Thanh phé Ha Noi vé

viéc 1ap va thuc hién dy an cai tao xay dung lai khu 187 Giang Vo6, Ha Noi;

B. Gi6i thi¢u du an
- Tén dy an : Cong trinh hdn hop cao tang 187 Giang V5

- Dia diém xay dung . 187 Giang V& - quan Déng Da - TP. Ha Noi

- Chu dau tu : Cong ty CP dau tu IP Viét Nam, Cong ty CP Xay dung Song Hong
gop von 20% vao Cong ty CP dau tu IP Viét Nam
- Quy mé du 4n Dién tich khu dét: 9,149 m2

Dién tich xay dung 3,769 m2
Téng dién tich san xay dung: 69,218 m2
Mat d¢ xay dung: 41,2%
Tang cao: 15 tang ndi + 3 tang him
- Tong muc ddute  : 819,44 ty dong (du kién)
- Thoi gian thuc hién  : Quy 2/ 2009 - Quy 2/ 2012 (dy kién)
- Cac chi tiéu tai chinh Tong doanh thu hang nim cta dy an: 228 ty dong

Téng loi nhuan hang niam cua dy an: 98 ty dong
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Gi4 tri hién tai rong (NPV): 306 ty dong
Sudt thu loi ndi tai: (IRR) : 24,4%
- Tién d6 Dy 4n - Bang lam vi¢c véi UBND Quén, S& quy hoach kién trac Ha Noi
vé chi tiéu quy hoach hoan thanh trong thang 9/2008
- Thyc hién diéu tra xa hoi hoc, 1ap du 4n dau tuw hoan thanh thang
12/2008
- Thoi gian xay dung khu chung cu quy 2/2009
(7). Duw an Trung tdm thwong mai dich vu Khuwong Dinh
A. Can cwr phap ly
> Cin cir Quyét dinh s6 648/QD-UBND ngay 03 thang 4 niam 2008 cua UBND Quén
Thanh Xuén vé viéc phé duyét két qua d4u thau Iwra chon nha dau tu, xay dung Trung
tam Thuong mai — Dich vy Khuong Dinh - Quén Thanh Xuan

B. Giéi thi¢u du an

-Diadiém xay dung . phygng Chg Khuong Dinh — Quan Thanh Xuan — TP. Ha Noi
- Chu dau tu :Lién danh Cong ty Incomex va Cong ty TNHH Anh Thu, trong
do, Cong ty CP Xay dung Song Hong 1a dai dién cua lién danh
26p 30% von.
- Quy md du 4n : - Tong dién tich khu dat: 6.500 m2
- Dién tich xay dung: 1.900 m2

- Dién tich san 2 tang ham : 5.253 m2
- Tﬁng cao: 5—18 tﬁng
Téng mirc dau tu : 330 ty dong (du kién)
Thoi gian thyc hién : Quy 1/2009 - Quy 4/2010 (du kién)
Cac chi ti€u tai chinh Téng doanh thu hang nam cta du 4n la: 171 ty dong
Téng loi nhuan sau thué hang nam cta du 4n: 83 ty dong
Gié tri hién tai rong (NPV): 160 ty dong
Suét thu loi ndi tai: (IRR) : 31,18%
Tién d6 du an : Hién tai Cong ty da tiép nhan va sap xép bo tri kinh doanh binh
thudng tai cho cii ddng thoi khan truong thuc hién cac cong tac
chuan bi dau tu va lap phuong an di doi giai phong mat bang.

(8). Dw dn cong trinh hén hop cao tang 223 Nguyén Tri Phuwong
A. Can cur phap ly

> Can cr gidy chimg nhan Quyén st dung dat sé 00080/1a QSDD/3850/UB do UBND
Thanh phé H6 Chi Minh cdp ngay 12 thang 11 ndm 2002.

> Can cir Hop dong hop tac kinh doanh giita Cong ty CP xdy dung Song Hong va Cong
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ty Sach va Thiét bi truong hoc dé trién khai thuc hién du an cong trinh hon hop cao
tang 223 Nguyén Tri Phuong - phuong 9 — quan 5 — TP. H6 Chi Minh.

B. Giéi thiéu dy 4n

- Pia diém xdy dung

- Chu dau tu

- Quy mo du an

- Tong murc dau tu

- Thoi gian thyc hién

- Cac chi tiéu tai chinh

- Tién d6 du an

: 223 Nguyén Tri Phuong — phudng 9 — quan 5 — TP. Ho Chi
Minh

: Cong ty C6 phan sach va thiét bi trudng hoc — HO6 Chi Minh,
Cong ty Incomex gop von 20%

Pau tu xay dung ha téng ky thuat déng b toan bo dién tich
3.000 m2

Di¢n tich xay dung 1500m2

Tang cao: 20 — 22 tang

443 ty ddng (dy kién)

: Quy 2/2009 -Quy 2/ 2011(dy kién)

Téng doanh thu hang ndm cta du 4n: 260 ty dong

Téng loi nhuan hang ndm cua dy an: 170 ty dong

Gia tri hién tai rong (NPV): 947 ty dong.

Suét thu loi ndi tai: (IRR) : 27,20%

: Hién tai dy an dang 1am thu tuc dinh gia khu dat tai So tai
chinh HO Chi Minh, dy kién trong 2008 s& hoan thanh.

(9). Dw dn dau tw xdy dung cao éc dich vu vin phong va nha ¢ Incomex — Da Ning.

A. Can ctr phap ly

> Quyét dinh s 2338 ciia UBND Thanh Phd Da Néang dong y chu truong chon dia diém
chuyén quyén sir dung dit cho Cong ty INCOMEX tai L6 A2-1 thudc khu phia Pong

Nam niit giao thong duong 2-9 va duong dan 1én cau Tuyén Son.

> Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 T01463 do UBND Thanh ph6 Pa Néng cép
ngay 19 thang 3 nam 2008.

B. Giéi thiéu du an

- Chu dau tu

- Quy mo6 du an

- Tong murc dau tu

- Thoi gian thyc hién

: Cong ty ¢ phan Pau tu Thuong mai Dau khi Séng Hong, trong
d6 Cong ty Incomex gop von 30%

Téng dién tich khu dét: 4,268.02 m2

Dién tich dét xay dung: 2,580.02 m2

Dién tich san xay dung: 16,584.30 m2

Tang cao: 19 tang

: 1.369 ty dong (du kién)

- Quy 2/2009 -Quy 2/2011(dw kién)

- Céc chi tiéu tai chinh  Tong doanh thu hang nim: 218 ty dong
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Téng loi nhuan sau thué hang nam:111 ty dong
Gia tri hién tai rong (NPV): 614 ty dong
Suit thu loi ndi tai (IRR) : 27,02 %
- Tién d0 du an : Hién nay don vi dang trinh phé duyét Quy hoach tong mit bang
va phuong an kién tric, xin gidy phép xay dung dé khoi cong xay
dung.
(9). Du an San Gofl va Biét thy sinh thai Cam Ranh
A. Can ctr phap ly
> Quy hoach chung Khu du lich Cam Ranh, da dugc phé duy¢t;
> Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/2000 Khu vuc hai bén dudong Vinh Binh - Vu Hin, da dugc
phé duyét;
> Vin ban s6 37121000076 ngay 29 thang 4 nam 2008 cua UBND tinh Khanh Hoa vé
viéc cép ching nhan dau tu dy 4an “San Golf va Biét thy sinh thai Cam Ranh” cho
Cong ty c6 phan Pau tu Dau khi Song Hong
Gioi thiéu dy dn:
- Tén du an : Du an san Golf va biét thuc sinh thai Cam Ranh

- Pja diém xay dung : Thon Vinh Binh, xa Cam Hoa, huy¢n Cam Lam, tinh Khanh Hoa

- Chu dau tu : Cong ty ¢ phan Pau tu Dau khi Séng Hong, trong d6 Cong ty
CP Xay dung Song Hong gop 15% von

- Quy mo6 dy an : Téng dién tich khu dat xay dung Dy 4n: 170,30 ha
Khu San Golf 36 16 va cac cong trinh, dich vy, phu trg:
114,36 ha
Khu trung tdm dich vu hdi nghi héi thao quéc té: 6,47 ha
Khu khach san, resort sinh thai 5 sao: 14,48 ha
Biét thu sinh thai cao cép: 29,29 ha
Puong giao thong chinh va cac cong trinh ddu mbi ha tang k¥
thuat khac.

- Tong mirc dau tu : 1.339 ty dong (du kién)

- Thoi gian thuc hién  : Nam 2009 — nam 2011 (dy kién)

- Cac chi tiéu tai chinh  Téng doanh thu ctia dy 4n: 1.190.ty dong
Téng loi nhuan cua dy an: 261 ty dong

- Tién do du 4n : Hién tai du an da dugc UBND Thanh phé chép thuan cho Cong
ty trién khai du tu xdy dung cong trinh, trong thoi gian t6i du an
s& xin phép xay dung chuan bi khéi cong xay dung Cong trinh.

Té chirc tw van: PV SECURITIES 72



Céng ty C6 phan Xay dung Séng Hong Ban cao bach

Nhu vay, dua trén cac hop déng ma Cong ty dang thuc hién, can ctr trén ké hoach
dong tién thu tir cac du an cia cong ty giai doan 2008- 2010, du kién vé loi nhuan thu dugc

nhu sau:
Lg¢i nhuin
N¢i dung
2008 2009 2010
Du &n pha do va xay dung mdi nha ¢ CCCT ) . .
. i 30,5 ty 31,5ty 47,0 ty
B4,B14 Khu TT Kim Lién
Dy an Duong Thanh 2,2ty 51ty -
Thu tir cac dy 4n khac, tir hoat dong dau tur 7 7 7
oy 32ty 6,8 ty 6,8 ty
gop von
Téong cong 35,9 ty 43,4 ty 53,8 ty
16. Panh gia ciia t6 chire tw van vé ké hoach loi nhuin va co tirc

Duéi goc do cia mot to chire tur van tai chinh chuyén nghiép, Cong ty C6 phan Chimng
khoan Dau khi da thu thap cac thong tin, tién hanh cac nghién ctru phén tich va danh gia can
thiét vé hoat dong kinh doanh ciia Céng ty INCOMEX ciing nhu linh vyc kinh doanh ma
Cong ty INCOMEX dang hoat dong. Can cir vao toc do tang truong kinh té, cling nhu toc do
dd thi hoa va nhu cu dbi véi cac du an bat dong san, chung t61 nhan théy réng nhu ciu cho
cac nganh nghé dang c6 cia cong ty INCOMEX hién nay van duoc duy tri. Do d6, hoat dong
kinh doanh ctia Cong ty van c6 thé phét trién trong nhitng nam téi. Cong ty van dam bao dugc
ty 18 chi tra ¢d tic cho cac co dong nhu ké hoach dé ra.

Néu khong c6 nhiing bién dong bat thudng va bat kha khang tac dong dén hoat dong
san xudt kinh doanh ctia cong ty thi ké hoach lgi nhuan ma cong ty dua ra la c6 tinh kha thi va
cong ty co thé dam bao ty 1é chi tra cd tirc hang nam nhu ké hoach. Ching t6i ciing cho rang
ty 1& tra ¢6 tirc ma cong ty dua ra 1a hop 1y, dam bao ngudn lgi nhuan gitr lai dé tai dau tu
nham duy tri toc d6 ting truong trong tuong lai.

Chung t6i ciing xin luu ¥ rang, cac y kién néu trén dugc dua ra dudi goc do danh gia
clia t6 chirc tu vén, trén co s¢ nhing thong tin do Cong ty INCOMEX cung cap, va dua trén 1y
thuyét vé tai chinh, chiing khoan ma khoéng ham y bao dam gia tri ctia ¢6 phiéu ciing nhu tinh
chic chén cua nhirng s6 liéu duoc du bao. Nhan xét nay chi mang tinh tham khao v6i nha dau
tu khi tu minh ra quyét dinh dau tu.

17. Thong tin vé nhitng cam két nhung chwa thwe hién ciia to6 chire ding ky niém yét
Khoéng co

18. Cac thong tin, cac tranh chip kién tung lién quan téi cong ty ma c6 thé anh huong
dén gia ca chirng khoan niém yét

Khong c6
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V.  CHUNG KHOAN NIEM YET
Loai chitng khoan: C6 phan pho thong
Ménh gia: 10.000 (Mudi nghin) dong/co phiéu

Téng s6 chirng khoan niém yét: 15.000.000 (mudi lim triéu) c6 phan

S6 hrgng co phiéu bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh ciia phap luit hoiic

ciia to chirc phat hanh:

- Han ché chuyén nhwong doi véi cé dong sing lip

Cong ty INCOMEX chinh thtrc hoat dong theo hinh thirc cong ty co phan tir ngay 17
thang 4 nam 2006, dén nay chwa hét thoi gian han ché chuyén nhuong dbi véi c6 dong sang

lap (Tong Cong ty Séng Hong) theo quy dinh tai Diéu 84 Lut doanh nghiép. Do d6 c¢b dong

sang 1ap van nam trong thoi han bi han ché chuyén nhuong (tir ngay 17/4/2006 dén hét ngay

17/4/2009).

- Han ché chuyén nhwong déi véi thanh vién HPQT, Ban gidim doc, Ban kiém sodt

va Ké todn truéng

S6 ¢6 phan han ché chuyén nhuong doi voi cac doi tugng trén nhu sau

, S6 ¢6 phan s&
Ca nhan/ To chirc Chirc vu 0 c~0 phan s
hiru (CP)
Téng Cong ty Song Hong Tham gia Ban Kiém soat 805.691
Tong Cong ty CP Xay ldp Dau khi Viét Nam Tham gia HDQT 2.700.000
Téng Cong ty CP Bao hiém Dau khi Viét Nam  Tham gia Ban Kiém soat 525.000
Tong Cong ty Tai chinh CP Dau khi Viét Nam | Tham gia HPQT 1.050.000
Cong ty CP Chung khoan Dau khi Tham gia Ban Kiém soat 2.000
Trinh Xuan Thanh Chu tich HbQT 449.065
Nguyén Xuan Thi Chu tich HDQT 298.727
Pham Hung UV HPQT, TGD 357.061
Dang Tién Phong UV HDQT 223.808
Mai Van Dong UV HDQT 224.306
Hoang Ngoc Sau UV HDQT 224.205
Nguyén Vian Hién Truéng BKS 26.313
Nguyén Tuin Anh PTGD 35.930
Nguyén Hong Théi PTGP 36.000
Phan Chi Trung PTGD 133.203
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Nong Thi Thu Trang KTT 18.450

Tong cong 7.109.759

Cian cu diém d, Khoan 1, Piéu 9, Nghi dinh 14/2007/ND-CP ngay 19/1/2007 cta
Chinh phi vé& quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu cua Luat chimg khoan va Diéu 16 t6 chic
hoat dong sira d6i ciia Cong ty thong qua thang 6/2007 thi thanh vién Hoi dong quan tri, Ban
kiém soat, Ban giam dbc, Ké toan truong Cong ty phai cam két nam giit 100% s ¢6 phiéu do
minh s hitu trong thoi gian 6 thang ké tir ngay niém yét va 50% s6 c6 phiéu nay trong vong 6
thang tiép theo, khong tinh sb cb phiéu thudc s¢ hiru Nha nudc do cac cd nhan trén dai dién
nam gitr;

Phwong phap tinh gia
- Gia tri s6 sach ciia ¢6 phiéu theo Bao cdo tai chinh nim 2007 va Béo céo tai chinh 9 thang
nam 2008 (Cong ty me):

* Cong thire tinh

(Ngudn vén chu sé hiru — Qity khen thuéng, phuc 1oi)

Gia trj s6 sach cia 1 ¢6 phiéu = - -mmmmne . -
(Tong s0 c6 phan — ¢o phiéu quy)
* Tai ngay 31/12/2007

7 q ) 157.820.074.936 — 12.061.339 )
Gia tr1 sO sach cua 1 co phieu = 10.520 dong
(15.000.000 — 0)

* Tai ngay 30/9/2008

7 S 164.378.614.803 — 293.703.972 .
Gia tri sO sach cua 1 ¢0 phieu = 10.939 dong
(15.000.000 — 0)

- Gia tri s6 sach cua 1 ¢6 phiéu theo Béo céo tai chinh nim 2007 va Béo céo tai chinh 9 thang
nim 2008 (Hop nhat):

Nguon von chu sé hitu — Qity khen thuong, phuc loi

Gia trj s6 sach cia 1 ¢6 phiéu = - -mmmmne . -
(Tong s0 c6 phan — ¢6 phiéu quy)
* Tai ngay 31/12/2007

158.506.110.194 — 71.146.686 ‘
10.562 déng

Gia trj s6 sach cta 1 ¢o phiéu =
(15.000.000 — 0)

* Tai ngay 30/9/2008
165.015.070.750 — 273.867.319

10.983 dong

Gi4 tri s6 sach cta 1 ¢b phiéu =
(15.000.000 — 0)

Gid6i han ve ty 1¢ nam giir ciia nguwdi nuwdec ngoai
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Sau khi niém yét tai Trung tdim Giao dich Chung khoan Ha Noi, ty 1& nim giit cta
ngudi nudc ngoai tuan theo quy dinh tai Thong tu s6 90/2005/TT-BTC ngay 17/10/2005 cua
Bo Tai chinh vé viéc hudng dan thi hanh quyét dinh s6 238/2005/QD-TTg ngay 19/09/2005
ctiia Thu tuéng Chinh phu quy dinh vé ty 1é tham gia ctia bén nudc ngoai vao Thi truong
Chtng khoén Viét Nam thi td chirc, ca nhan nude ngoai mua béan trén TTGDCK dugc nam
gitru toi da 49% tong s6 cd phiéu phat hanh ra cong chung. Trong truong hop cd dong nudc
ngoai di nam gitr vuot ty 18 49% tong s6 c¢d phiéu phat hanh ra cong ching trude khi ¢6 phiéu
dugc niém yét thi phai thuc hién ban c6 phiéu dé dam bao ty 1& nim giit ctia bén nudc ngoai
t0i da 1a 49%.

Hién nay, ty 1& nim giit ciia c6 dong nudc ngoai ciia Cong ty INCOMEX 1a 10,13%.

Cic loai thué c6 lién quan

Cong ty INCOMEX 1a doanh nghiép c6 phan hoa tir doanh nghiép Nha nudc theo Nghi
dinh s6 187/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 cta Chinh phu vé viéc chuyén cong ty Nha nudc
thanh cong ty ¢6 phan nén dugc huong uvu dii thué thu nhap doanh nghiép theo Luat thué thu
nhép doanh nghiép.

Theo Nghi dinh sé 164/2003/ND-CP ngay 22/12/2003 ctia Chinh phu vé viéc quy
dinh chi tiét thi hanh Luat thué thu nhap doanh nghiép va Thong tu s 128/2003/TT- BTC
ngay 22/12/2003 cua Bo Tai chinh vé viéc hudng dan thi hanh Nghi dinh s6 164/2003/ND-
CP, Cong ty INCOMEX dugc mién thué thu nhap doanh nghiép 02 nam (2006 va 2007) va
giam 50% thué thu nhap doanh nghiép trong 02 tiép theo (2008, 2009).

Cong ty INCOMEX c6 nghia vu ndp thué thu nhap Doanh nghiép theo ty 1¢ 28% tinh
trén thu nhap chiu thué. Cong ty INCOMEX dugc mién thué thu nhap doanh nghiép 02 nim
(2006 va 2007) va giam 50% thué thu nhap doanh nghiép trong 02 tiép theo (2008, 2009).

Cac loai thué khéc tuan theo quy dinh ctia phap luat.

VI. CACPOI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET
1. T6 chirc tw vin
Cong ty C6 phan Chirng khoan Dau khi (PV Securities)
20 Ngb Quyén — Hoan Kiém — Ha Noi
Dién thoai:  (04) 6 2.789.898 Fax: (04) 6 2.788.989
Website: WWWw.pvsecurities.com.vn

Chi nhénh TP. Ho Chi Minh:
Lau 7, S6 1-5 Lé Duan - Quan 1 — Tp. H6 Chi Minh

bién thoai: (08) 3 9.11.18.18 Fax: (08)39.11.19.19
2. Pon vi kiém toan
<> Cong ty Tw van Ké toan va Kiém toan Viét Nam (AVA)
bia chi: 160 Phuong Liét — Thanh Xuan — Ha Noi
Dién thoai:  (84-4) 3 8 68.95.66 Fax: (84-4) 3 8.68.62.48
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VII. PHU LUC
Phu luc I: Ban sao hop 1 Gidy chirng nhin ding ky kinh doanh
Phu luc II: Piéu 1¢ cong ty phit hop véi Piéu 18 miu cong ty niém yét

Phu luc ITI: Bao cdo tai chinh kiém toan 2007

2 b=

Phu luc IV: Bio cdo tai chinh 9 thang diu nim 2008
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Ha Ngi, ngay .... thang ... nam 2008
CONG TY CO PHAN XAY DUNG SONG HONG

CHU TICH HOI PONG QUAN TRI

TRINH XUAN THANH
TONG GIAM POC TRUONG BAN KIEM SOAT
PHAM HUNG NGUYEN VAN HIEN
KE TOAN TRUONG
NONG THI THU TRANG
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	- Tổng DT  bình quân năm: 181,5 tỷ đồng. 
	- LNST bình quân năm: 88,79 tỷ đồng. 
	7
	Dự án Trung tâm Thương mại, siêu thị văn phòng cho thuê Xuân La
	Phường Xuân La –Tây Hồ- Hà Nội
	Công ty INCOMEX
	- Tổng mức đầu tư: 184,24 tỷ đồng. 
	- Tổng DT  bình quân năm: 74,2 tỷ đồng. 
	- LNST bình quân năm: 33,6 tỷ đồng. 
	- Thời gian thực hiện: 2009-2010.
	8
	Dự án công trình hỗn hợp cao tầng 187 Giảng Võ
	187 Giảng Võ - quận Đống Đa - TP. Hà Nội
	Công ty CP đầu tư IP Việt Nam (INCOMEX tham gia góp vốn 20%)
	- Tổng mức đầu tư: 819,44 tỷ đồng. 
	- Tổng DT  bình quân năm: 228 tỷ đồng. 
	- LNST bình quân năm: 98 tỷ đồng. 
	- Thời gian thực hiện: 2009-2011.
	9
	Dự án Trung tâm thương mại dịch vụ Khương Đình
	Chợ Khương Đình - Quận Thanh Xuân - Hà Nội
	Liên danh Công ty INCOMEX và Công ty TNHH Anh Thu, trong đó Công ty INCOMEX là đại diện của liên danh góp 30% vốn.
	- Tổng mức đầu tư: 330 tỷ đồng. 
	- Tổng DT  bình quân năm: 171 tỷ đồng. 
	- LNST bình quân năm: 83 tỷ đồng. 
	- Thời gian thực hiện: 2009-2010.
	10
	Dự án công trình hỗn hợp cao tầng 223 Nguyễn Tri Phương
	Đường Nguyễn Tri Phương – Quận 5 – Tp Hồ Chí Minh
	Công ty Cổ phần sách và thiết bị trường học – Hồ Chí Minh (INCOMEX dự kiến góp 20% vào dự án)
	- Tổng mức đầu tư: 443 tỷ đồng. 
	- Tổng DT  bình quân năm: 260 tỷ đồng. 
	- LNST bình quân năm: 170 tỷ đồng. 
	- Thời gian thực hiện: 2009-2011
	11
	Dự án đầu tư xây dựng cao ốc dịch vụ văn phòng và nhà ở Incomex – Đà Nẵng.  
	Lô A2-1 khu phía Đông Nam nút giao thông đường 2-9 và đường dẫn lên cầu Tuyên Sơn.
	Công ty CP Đầu tư Thương mại Dầu khí Sông Hồng (NCOMEX tham gia góp 30% vốn)
	- Tổng mức đầu tư: 1.369 tỷ đồng. 
	- Tổng DT  bình quân năm: 218 tỷ đồng. 
	- LNST bình quân năm: 111 tỷ đồng. 
	- Thời gian thực hiện: 2009-2011
	12
	Dự án Sân Gofl và Biệt thự sinh thái Cam Ranh  
	Thôn Vinh Bình, xã Cam Hoà, huyện Cam Lâm, tỉnh Khánh Hoà
	Công ty CP Đầu tư Dầu khí Sông Hồng (NCOMEX tham gia góp 15% vốn)
	- Tổng mức đầu tư: 1.339 tỷ đồng. 
	- Tổng DT  bình quân năm: 1.190 tỷ đồng. 
	- LNST bình quân năm: 261 tỷ đồng. 
	- Thời gian thực hiện: 2009-2011
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	13. Hội đồng quản trị, Ban giám đốc,  Ban kiểm soát, Kế toán trưởng 

	13.1     Hội đồng quản trị 
	(1)   Ông Trịnh Xuân Thanh – Chủ tịch Hội đồng quản trị 
	 
	(2)   Ông Lê Xuân Thi – Phó Chủ tịch Hội đồng quản trị 
	 
	(3)   Ông Phạm Hùng - Thành viên Hội đồng quản trị, Tổng Giám đốc 
	(4)   Ông Mai Văn Đông – Thành viên Hội đồng quản trị 
	(5)   Ông Đặng Tiên Phong - Thành viên Hội đồng quản trị 
	(6)   Ông Hoàng Ngọc Sáu - Thành viên Hội đồng quản trị, Phó Tổng Giám đốc 
	(7) Ông Nguyễn Khánh Dũng - Thành viên Hội đồng quản trị  
	13.2      Ban Kiểm soát 
	(1)  Ông Nguyễn Văn Hiến – Trưởng ban Kiểm soát 
	(2)  Ông Nguyễn Đức Việt - Thành viên Ban kiểm soát 
	(3) Bà Trịnh Thị Mỹ Hạnh - Thành viên Ban kiểm soát 
	13.3  Ban Tổng Giám đốc 
	(1)  Ông Phạm Hùng – Tổng Giám đốc 
	(Như ở trên) 
	(2)  Ông Hoàng Ngọc Sáu – Phó Tổng Giám đốc 
	(Như ở trên) 
	(3)   Ông Nguyễn Hồng Thái – Phó Tổng Giám đốc 
	(4)   Ông Nguyễn Tuấn Anh – Phó Tổng Giám đốc 
	(5)   Ông Phan Chí Trung – Phó Tổng Giám đốc 
	 
	13.4     Kế toán trưởng: Bà Nông Thị Thu Trang 
	14. Tài sản 
	15. Kế hoạch sản xuất kinh doanh, lợi nhuận và cổ tức trong 3 năm tới 
	15.1   Một số chỉ tiêu kinh tế tài chính chủ yếu giai đoạn 2008-2010 
	 
	 
	15.2     Căn cứ đạt các chỉ tiêu trên 
	 Công văn số 687/UBND-TNMT ngày 07 tháng 12 năm 2005 của Uỷ Ban Nhân Dân Quân Hoàn Kiếm về việc diện tích đất tại 33 Phố Đường Thành. 
	 Công văn số 1171/UB-NNĐC ngày 27 tháng 3 năm 2006 của UBND Thành Phố Hà Nội về việc hướng dẫn Công ty đầu tư xây dựng và xuất nhập khẩu Hà Nội (nay là Công ty INCOMEX) xin sử dụng đất tại Phố 33 Đường Thành, Phường Cửa Đông , Quận Hoàn Kiếm, Hà Nội. 
	 Công văn số 98/QHKT-P2 ngày 19 tháng 01 năm 2007 của Sở Quy Hoạch Kiến Trúc Hà Nội về việc chấp thuận quy hoạch tổng mặt bằng và phương án kiến trúc sơ bộ Khu nhà ở thấp tầng Phố 33 Đường Thành, Phường Cửa Đông, Quận Hoàn Kiếm, Thành Phố Hà Nội. 
	 Thông báo số 106/TB-UBND ngày 18 tháng 7 năm  2007 của UBND quận Hoàn Kiếm về việc thu hồi đất để triển khai dự án Nhóm nhà ở 33 phố Đường Thành. 
	 Quyết định số 167/QĐ - UBND ngày 11 tháng 1 năm 2008 của UBND Thành phố Hà Nội về việc chấp thuận đầu tư dự án Nhóm nhà ở 33 phố Đường Thành, P. Cửa Đông, Q. Hoàn Kiếm, TP. Hà Nội. 
	 Căn cứ Quyết định số 2304 ngày 01 tháng 6 năm 2007 của UBND Tp. Hà Nội về việc phê duyệt kết quả đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án xây dựng Chợ Hàng Da. 
	 Căn cứ Quyết định số 3919/QĐ-UBND ngày 03 tháng 10 năm 2007 của UBND Tp. Hà Nội về việc phê duyệt điều chỉnh nhà đầu tư thực hiện dự án xây dựng chợ Hàng Da. 
	 Căn cứ công văn số 170/QHKT-P2 ngày 25/1/2008 của Sở Quy Hoạch Kiến Trúc về việc chấp thuận Quy hoạch tổng mặt bằng và Ph ương án kiến trúc sơ bộ điều chỉnh dự án chợ Hàng Da tại ph ường Của Đông, quận Hoàn Kiếm, Tp.Hà Nội. 
	 Căn cứ Giấy chứng nhận đầu tư số 01121000209 do UBND Tp. Hà nội cấp ngày 3 tháng 9 năm 2008. 
	 Căn cứ Văn bản số 875/ CV – TĐ ngày 05/9/2008 của Sở Xây dựng Hà Nội về việc thẩm định thiết kế cơ sở dự án xây dựng Chợ Hàng Da 

	 (4). Dự án đầu tư xây dựng công trình Trung tâm thương mại - Văn phòng và dịch vụ công cộng cầu Vĩnh Tuy.  
	 Công văn số 05/UB-TN&MT ngày 05/01/2006 của UBND Quận Long Biên gửi Công ty đầu tư xây dựng và xuất nhập khẩu Hà Nội (nay là Công ty cổ phần xây dựng Sông Hồng) về việc thoả thuận chủ trương nghiên cứu lập dự án đầu tư xây dựng cụm các công trình công cộng tại khu đất thuộc dự án tái định cư cầu Vĩnh Tuy tại địa bàn phường Long Biên quận Long Biên; 
	 Công văn số 1339/UB-XDĐT ngày 05 tháng 04 năm 2006 của Công ty đầu tư xây dựng và xuất nhập khẩu Hà Nội (nay là Công ty cổ phần xây dựng Sông Hồng) về việc nghiên cứu lập Dự án đầu tư xây dựng Trung tâm Thương mại và Văn phòng cho thuê, Dịch vụ công cộng khu tái định cư cầu Vĩnh Tuy tại phường Long Biên Hà Nội ;  
	 Công văn số 2174/ QHKT – P3 ngày 31/12/2007 của Sở Quy hoạch Kiến trúc Hà Nội về việc chấp thuận Quy hoạch tổng mặt bằng và Phương án kiến trúc các công trình tại khu đất CC trong khu tái định cư cầu Vĩnh Tuy tại phường Long Biên, quận Long Biên. 

	(5). Dự án Trung tâm Thương mại, siêu thị văn phòng cho thuê Xuân La 
	 Quyết định số 1412/QĐ-UBND ngày 04/7/2008 của UBND Quận Tây Hồ về việc phê duyệt kết quả đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư có sử dụng đất trên địa bàn quận Tây Hồ thực hiện dự án Trung tâm Thương mại, Siêu thị và Văn phòng cho thuê Xuân La. 
	 Giấy sử dụng đất số 351/ UB – KTCB ngày 16 tháng 3 năm 1973 do Uỷ ban Hành chính Thành phố Hà Nội cấp; Giấy sử dụng đất số 248/ UB – KTCB ngày 26 tháng 3 năm 1974 do Uỷ ban Hành chính Thành phố Hà Nội cấp; 
	 Trích lục bản đồ số 11 tỷ lệ:1:2000 ngày 29 tháng 3 năm 1973 do Viện quy hoạch Hà Nội cấp; 
	 Trích lục bản đồ số 44 tỷ lệ: 1:2000 tháng 5 năm 1974 do Viện quy hoạch Hà Nội cấp; 
	 Quyết định số 75  ngày 16 tháng 2 năm 1989 của Bộ Trưởng Bộ Giáo dục về việc giao cho Nhà xuất bản giáo dục quản lý và sử dụng khu đất trên; 
	 Hợp đồng Liên doanh số 01/2008/HĐLD ngày 20/2/2008 giữa Công ty cổ phần xây dựng Sông Hồng, Nhà Xuất bản Giáo dục và Công ty cổ phần Đầu tư Tài chính Giáo dục để triển khai đầu tư xây dựng dự án toà nhà hỗn hợp văn phòng và nhà ở để bán số 187 Giảng Võ – phường Cát Linh – quận Đống Đa – Tp Hà Nội; 
	 Văn bản số 712/UBND – XDĐT ngày 28 tháng 01 năm 2008 của UBND Tp. Hà Nội về việc đầu tư xây dựng dự án toà nhà hỗn hợp văn phòng và nhà ở để bán; 
	 Văn bản số 292/ UBND – XDĐT ngày 13/8/2008 của UBND Thành phố Hà Nội về việc lập và thực hiện dự án cải tạo xây dựng lại khu 187 Giảng Võ, Hà Nội; 
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	 Căn cứ Quyết định số 648/QĐ-UBND ngày 03 tháng 4 năm 2008 của UBND Quận Thanh Xuân về việc phê duyệt kết quả đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư, xây dựng Trung tâm Thương mại – Dịch vụ Khương Đình - Quận Thanh Xuân 
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